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1 Ausgangssituation / Auftrag

Wesel ist seit der kommunalen Neugliederung im Jahre 1974 Kreisstadt
und administratives Zentrum for rund 475.000 Menschen (2002). Die
Stadt selbst hat rund 62.000 Einwohner (2002)' und gliedert sich in einen
zentralen Siedlungskérper und mehrere zum Stadtgebiet gehérende Doér-

fer.

Die Lage der Stadt am naturraumlich reizvollen Niederrhein und gleich-
zeitig in der Peripherie des Ruhrgebietes ist gunstig: Zum einen ist der
Rhein préagend fir ein positives Image der Stadt und zum anderen wirkt
sich die Néhe zum Ballungsraum positiv auf die Bedeutung Wesels als
Wohn- und Betriebsstandort aus. Zudem ist Wesel durch die A3 und meh-

rere Bundesstraflen gut an das Uberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Wesel ist eine typische Stadt des Wiederaufbaus. Die Innenstadt und weite
Teile des sonstigen Stadtgebiets wurden im Zweiten Weltkrieg véllig zer-
stort. In der Nachkriegszeit bekam die Stadt ein modernes Gesicht. Es ent-
standen vor allem in den 1950er und 1960er Jahren neuve Gebdude, im
Wesentlichen auf dem alten Stadtgrundriss. Allerdings wurde dieser in
weiten Teilen durch Grundstickszusammenlegungen und Strafienbegra-
digungen vereinfacht.? Die Weseler Innenstadt erhielt so das auch heute

noch bestimmende Stadtbild.

Im Zuge des Wiederaufbaus kam es zu einer Verlagerung des Geschéfts-
zentrums vom bisherigen Altstadtbereich nach Osten in Richtung Bahnhof.
Da sich die Bautdtigkeit vor allem auf den Bereich Hohe Stra3e/Vieh-
tor/Korbmacherstrafie konzentrierte und dort auch schneller vorangetrie-
ben wurde, verlor der Bereich um Kornmarkt und Grofer Markt nach und
nach an Bedeutung.? Dadurch entstand die heute anzutreffende ausge-

préigte Bandstruktur des Geschéftszentrums.

Die Weseler Innenstadt wird durch den sie begrenzenden Straf3enring klar
markiert. Raumprégend fur die Innenstadt sind die grofien, sie einfassen-
den Grinbereiche und ein lebhafter und Urbanitét erzeugender Mix aus
Wohnungen, Bildungs- und Kultureinrichtungen, Kirchen und Verwal-

tungsgebduden sowie Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben.

www.kreis-wesel.de
2 Stadt Wesel (Hg.): Geschichte der Stadt Wesel, Bd. 1, Disseldorf 1991, S. 428, 434f
3 ebd., S. 437f



In den letzten Jahren ist zunehmend spUrbar geworden, dass Struktur und
Qualitat der Weseler Innenstadt nicht mehr ausreichen, um zum einen fur
die Burger der Stadt wichtiger Ort der Identifikation und Anziehungspunkt
zu sein, und zum anderen genugend Ausstrahlungskraft in die Region zu
enffalten. Es haben in den vergangenen Jahren offensichilich zu wenige
Anpassungsprozesse an aktuelle Erfordernisse stattgefunden. Von ver-
schiedenen Seiten in der Stadt wird deshalb betont, dass eine Neuorien-

tierung erforderlich ist.

In dieser Situation hat die Stadt Wesel das Biuro Junker und Kruse Stadt-
forschung m Stadtplanung, Dortmund beauftragt, ein Konzept zur Entwick-
lung der Innenstadt zu erarbeiten. Dieses soll einen strukturgebenden
Rahmen fir die Weiterentwicklung der Weseler Innenstadt vorgeben, der
schrittweise zu konkretisieren ist. Dabei fixiert es klare Aufgaben, macht
jedoch ganz bewusst nur ansatzweise Aussagen zur Ausgestaltung der
Mafinahmen (Vorschlagscharakter).Diese bleiben ausdriicklich anderen
Planungsebenen und ausfihrlichen Diskussionen vorbehalten. Es beruck-
sichtigt alle fir die Innenstadtentwicklung relevanten Handlungsfelder,
legt jedoch wegen der hervorgehobenen Bedeutung und der Ausgangssi-
tuation in Wesel einen klaren Schwerpunkt auf die Bereiche Einzelhandel
und Stddtebau sowie réumlich auf den Hauptgeschdéftsbereich der Innen-

stadt.

Der vorliegende Bericht ist wie folgt aufgebaut: Nach einer grundsétzli-
chen EinfGhrung zur Bedeutung von Innenstddten (Kapitel 2) erfolgt zu-
néchst eine Bestandsanalyse (Kapitel 3) mit den Schwerpunkten Innen-
stadtstruktur, réumliche Einzelhandelsstruktur im Geschéftszentrum und
Stadtbild. Im Kapitel 4 werden Ziele zur Entwicklung der Weseler Innen-
stadt formuliert und nachfolgend wird das Konzept abgeleitet und erléu-
tert (Kapitel 5). Mit einem Fazit mit Aussagen zur weiteren Vorgehenswei-

se (Kapitel 6) schlief3t der Bericht.

Der Auftragnehmer bedankt sich an dieser Stelle fur die angenehme und
konstruktive Zusammenarbeit mit der Stadt Wesel, namentlich bei Herrn
Baudezernent Michelbrink und seinem Team den Herren Klein-Hitpass,

Klessa, Prior und Waldeyer, ohne die die zigige Bearbeitung nicht még-

lich gewesen wére.



2 Uber die Bedeutung von Innenstéadten

Zentren und damit in besonderem Maf3e Innenstédte definieren sich
durch ihren Bedeutungsiberschuss, den sie gegeniber ihrem Umland
aufweisen. Nach planerischer Vorstellung bilden sie ,die Knotenpunkte
wirtschaftlicher und sozialer Beziehungen in der Stadt. In ihnen konzen-

triert sich das 6ffentliche Leben.”s

Uberlegungen zur Stabilisierung und Aufwertung der Innenstadt mussen
sich an ihnen (idealtypisch) zugewiesenen Aufgaben orientieren. Zur Be-
schreibung und bewussten Abgrenzung von anderen Bereichen der Stadt
kénnen anhand der Fachliteratur folgende weiter vertiefende Kriterien he-

rangezogen werden:*

= Ein grundsdtzliches Merkmal von Innenstédten ist ihre Multi-
funktionalitat. Innenstadte sind eine auf einem engen Raum
konzentrierte, damit relativ verdichtete und massierte Ballung
vieler Einzelnutzungen. Sie ermdglichen in einem hohen Mafle
Aktivitadtskopplungen.

*  Innenstédte sind aufgrund ihres multifunktionalen Angebotes
auch die Orte innerhalb der Stadte, die am meisten 6ffentliches
Leben generieren. Sie benétigen Dichte und Masse, was auch
die menschliche Dichte umfasst. Innenstédte missen als Orte
der Kommunikation zudem Gber ausreichend attraktiv gestaltete
6ffentliche Rdume und Plétze verfigen.

=  |nnenstddte haben als Kristallisationspunkte unterschiedlicher
Nutzungen und Funktionen dariber hinaus eine entscheidende
okonomische Bedeutung. Der Austausch von Waren und Go-
tern sowie die Versorgung der Wohnbevélkerung ist auch heut-
zutage noch das Fundament von Innenstadten.

= Vielschichtig und heterogen zeigen sich Innenstédte auch durch
ihr abwechslungsreiches AuBeres. Sie weisen aufgrund der ver-
schiedensten Gestaltungs- und Architekturelemente eine haufig
hohe gestalterische Attraktivitét und Ausstrahlung auf.

= Vielfalt und Mischung im funktionalen, gestalterischen Sinne und
in Bezug auf die Unterschiedlichkeit der Nutzer machen Innen-
stédte zu Orten, die am stérksten éffentliches Leben erzeugen
(kénnen). Sie stellen damit nicht nur (teilweise) geographisch,
sondern insbesondere auch symbolisch den Mittelpunkt der Stadt

Der Senator fir Bau, Verkehr und Stadtentwicklung der Freien Hansestadt Bremen
(Hg.): Stadtentwicklungskonzept Bremen. Bremen 1999, S. 69

Verdndert und ergénzt nach: Curdes, Gerhard: Stadtstruktur und Stadigestaltung.
Stuttgart, Berlin, Kéln 1993, S. 183-195; Hatzfeld, Ulrich; Junker, Rolf: Innenstédte:
Probleme und Handlungsoptionen Mitte der 90er Jahre. In: Handbuch Kommunale
Politik. Stuttgart 1994, Punkt II/A 4.2, S. 3-4



dar. Diese Symbolik ist auch baulich ablesbar aufgrund der ho-
heren baulichen Dichte oder durch bestehende herausragende
(historische) Gebdaude.

= Aufgrund ihrer Bedeutung innerhalb der Siedlungsstruktur wei-
sen Innenstéddte meist die beste Erreichbarkeit fur alle Ver-
kehrstréger auf. Idealtypisch sind Innenstédte so in die Sied-
lungsstrukturen integriert, dass sie ,Wegekostenminimalpunkte”
darstellen.

* Innenstédte sind durch die sich éndernden gesellschaftlichen An-
spriche und Bedurfnisse einem permanenten Zwang zur Ver-
danderung ausgesetzt. Wird die erforderliche Anpassung nicht
vorgenommen, verlieren einzelne Innenstédte vielfach Uber die
Zeit an Bedeutung und Ubertragen indirekt ihre Funktion auf
andere Siedlungsbereiche (im Handelssektor z.B. der ,Grinen
Wiese").

Bei den BemUhungen zur Sicherung und Aufwertung von Innenstédten gilt
es nun zu prifen, welche der o.g. Kriterien von besonderer Bedeutung fur
den jeweiligen Ort sind und in wie weit diese Kriterien vor dem Hinter-
grund der allgemeinen Rahmenbedingungen und den értlichen Gege-
benheiten und Anforderungen erfillt werden. Formal betrachtet kann
durch eine solche Zusammenfigung ein Zielerfillungsgrad ermittelt wer-
den, der auch Hinweise auf Handlungsnotwendigkeiten, Profilierungsstra-

tegien und méglicherweise auch fur ein neues Innenstadtbild gibt.

Seit einer ganzen Reihe von Jahren sind die Innenstddte immer mehr un-
ter Druck geraten und kénnen ihre Rolle als zentrale Bereiche in der Stadt
nur noch schwer ausfillen. Die schrumpfende Stadt und zentrifugale Kréf-
te fOhren auch zu einer deutlichen Funktionsschwéchung. Im Einzelnen
sind die Grunde fur diese krisenhafte Entwicklung vor allem in folgenden
Punkten zu sehen:

= Die insgesamt stagnierende bzw. zurGckgehende Bevélkerungs-
entwicklung sorgt fur ein sinkendes Nachfragepotenzial.

= Gleichzeitig sorgt der fast unvermindert anhaltende Trend von
Handels-, Kultur- und Freizeiteinrichtungen in Richtung nicht-
integrierte Lagen fur deutliche Frequenzverluste.

=  Hinzu kommt, dass das Gréfienwachstum der einzelnen Einrich-
tungen dazu fohrt, dass viele neue Einrichtungen nur noch
schwer in das rdumliche Gefige zu integrieren sind.

= Die Suburbanisierung der Wohnstandorte, d.h. die Entstehung
neuer Wohnschwerpunkte auBerhalb der Kernstadt, ggf. mit ent-
sprechenden Handelseinrichtungen, verdndert bestehende Ein-
zugsbereiche.



= Die aktuelle wirtschaftliche Entwicklung drickt unmittelbar auf
die Kaufkraft. Gerade bei der innerstadtischen Leitfunktion, dem
Handel, aber auch bei Gastronomiebetrieben ergibt sich daraus
eine erhebliche Schwéchung.

= Zudem entstehen bei den Nachfragern immer neue und vielfél-
tigere Anforderungen, die von den gewachsenen Innenstédten
oft nur ungenigend erfillt werden kénnen.

=  Neue Verhaltensweisen in Verbindung mit der Méglichkeit der
schnellen Raumiberwindung fuhren zu einer gro3en Wahlfrei-
heit hinsichtlich der Zielorte. ,Der Ort” verliert dadurch fir die
Menschen tendenziell an Bedeutung.

Als Folge dieser Entwicklungen ist ein eher negatives Bild der heutigen Si-
tuation der Innenstddte zu zeichnen. Zwar boomen einige nach wie vor
oder kénnen ihre Situation behaupten, die meisten haben sich jedoch mit

einem erheblichen Trading-down-Prozess auseinander zu setzen.

Naturlich laufen auch entgegengesetzte Trends, hier sind insbesondere

folgende Aspekte zu benennen:

=  An die neuen Anspriche angepasste, starke Innenstédte haben
und werden auch in Zukunft ,geradezu mythische Anziehungs-
kraft fir die Demonstration von Préasenz und Dominanz behal-
ten”e. Sie sind gesuchte Standorte und nach wie vor prédestiniert
fur die verschiedensten ,,Headquarter”.

= |n Zeiten der Unsicherheit und des Lebens in weiten Netzen
werden von den Menschen Orte gesucht, die Identifikationsmég-
lichkeiten bieten.

= Gleichzeitig suchen bestimmte soziale Gruppen mit stadtorien-
tierten Lebensstilen ganz explizit das Stédtische und damit die
Innenstadte.

*  Uberlagert werden diese Strémungen vielerorts durch den zu-
nehmenden Stadtetourismus, durch den vor allem die Innen-
stadte profitieren kénnen.

In der Fachdiskussion ist man sich einig dariber, dass die letztgenannten
Trends seltener auftreten, als die oben beschriebene Verflissigung oder
gar Auflésung zentraler Bereiche. Dabei ist allerdings unstrittig, dass gua-
litdtsvolle Innenstédte und Zentren in jedem Fall ein gesellschaftlich und

6konomisch tragféhiges Zukunftsmodell sind.

Siebel, Walter: Zukunft der européischen Stadt. In: Architektur als Element des Stéd-
tischen. Kolloquium in Kéln am 28./29.9.1999, Hg.: Ministerium fur Stadtebau,
Wohnen, Kultur und Sport des Landes Nordrhein-Westfalen, Dusseldorf. Dusseldorf
2000, S. 26-28; hier: S. 28



3 Bestandsanalyse

Die folgende Bestandsanalyse gibt einen an den Chancen und Problemen
orientierten Uberblick tber die aktuelle Situation in der Weseler Innen-
stadt. Dabei spielen vor allem stadtstrukturelle und gestalterische Aspekte
eine Rolle. Ein besonderer Fokus liegt entsprechend der Ausgangssituati-
on in Wesel auf dem Geschéftszentrum und damit auch auf dem Einzel-
handel. Zudem wird er eingehender untersucht und analysiert, weil seine
Rolle als Anziehungsfaktor und Frequenzerzeuger fir jede Innenstadt

nach wie vor von zentraler Bedeutung ist.

3.1 Innenstadtstrukiur

Die Weseler Innenstadt wird durch den AuBeren Ring begrenzt (vgl.
Abbildung 1). Er ist ein deutlich ablesbares und prégendes Strukturele-
ment und hat zudem eine wichtige Verkehrsfunktion for die Stadt. Cha-
rakteristisch for den AuBeren Ring sind begleitende Grinanlagen (Heu-
bergpark, Glacis) und in besonderem Maf3e die Allee mit dem Grinstrei-
fen. Meist bilden mehrere parallel angeordnete Baumreihen ein dichtes
Kronendach, wie z.B. am Herzogenring (siehe Abbildung rechts »). Die Al-
leen des AuBeren Rings bilden ein wichtiges und beeindruckendes Identi-
tatsmerkmal der Stadt. In weiten Teilen des Rings besteht ein typischer
Boulevardcharakter. Bei aller Qualitét hat dieser, die Innenstadt begren-
zende Boulevard jedoch auch einige verbesserungswirdige Punkte, die
beseitigt werden sollten, um die bereits bestehende Strahlkraft weiter zu
erhéhen:

= In einigen Teilen, vor allem in Kreuzungsbereichen, fehlen die

Béume. Orientierung und Wiedererkennung werden neben der
gestalterischen Schwéachung dadurch behindert.

=  An einigen Kreuzungsbereichen (z.B. Kaiserring/Roonstraf3e, sie-
he Abbildung rechts ») bricht eine rein an verkehrlichen Uberle-
gungen ausgerichtete Gestaltung den Alleecharakter. Hierdurch
wird nicht nur die gestalterische Qualitdt, sondern auch die Ori-
entierung und die Ablesbarkeit der Innenstadt stark beeintréch-
tigt.




Innenstadtkonzept WES E L

= Zudem sind die am Ring liegenden Eingénge in die Innenstadt,
und damit auch die Anbindung des Geschéftszentrums, nicht
eindeutig definiert. Die wichtigen Einmiundungen von Radial-
straf3en, z.B. Schillstraf’e/Kreuzstrafie oder Kurfirstenring/Pop-
pelbaumstrafie, sind unklar gestaltet. Auch hierdurch wird die
Auffindbarkeit des Geschéftszentrums erschwert.

Abbildung 1: AuBerer Ring
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eigene Darstellung

Als weiteres strukturbildendes Element der Weseler Innenstadt ist eine In-
nere RingstraBe (vgl. Abbildung 2) vorhanden, die aus den Strafien
Esplanade, Wallstraf3e, Poppelbaumstraie, Baustrae, Flesgentor, Ritter-
straf3e, Dimmerstrafle und Magermannstrafie gebildet wird. Aus verkehrli-
cher Sicht ist kein fur den Straflenverkehr durchgehender Ring vorhanden.
Im Bereich Ritterstrale/Dimmerstrae wird der Zweirichtungsverkehr
durch Einbahnstrafienregelungen unterbrochen. Im deutlichen Gegensatz
zum AufBeren Ring finden sich an der Inneren Ringstraf3e keine durchge-
henden Gestaltungselemente. Dadurch wird die gestalterische Qualitét
und die Ablesbarkeit dieses wichtigen StraBenzuges massiv einschréankt.
Deutlich wird dies zum Beispiel an der Poppelbaumstrafie (siche Abbil-
dung rechts »). Dadurch setzt sich der raumprégende Charakter des Au-
Beren Rings im Innern nicht fort: Die stédtebauliche Struktur der Innen-

stadt ist nur am AufBeren Ring ablesbar. Dariber hinaus sind die Verknip-

Junker und Kruse Stadtforschung B Stadtplanung
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fungspunkte zwischen den Ringen unklar, vor allem weil die sie verbin-
denden Radialstraf3en nicht als solche erkennbar sind. Auch hier sind die
Kreuzungspunkte unklar gestaltet, wie z.B. im Bereich Korbmacherstra-

3e/Baustrae/Flesgentor (siehe Abbildung rechts »).

Aufgrund dieser ,Befunde” besteht an der Inneren Ringstra3e dringender
Handlungsbedarf, damit der Stralenzug seiner wichtigen Anzeigebedeu-
tung entsprechend wirken kann und die immensen gestalterischen
Schwéchen behoben werden kénnen.

Abbildung 2: Innere RingstraBe
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eigene Darstellung

Die Innenstadt ist kein homogenes Gebilde. Bei genauerer Betrachtung
lassen sich funf Quartiere (vgl. Abbildung 3) identifizieren, auf die in un-

terschiedlicher Weise einzugehen sein wird.
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Abbildung 3: Quartiere in der Innenstadt
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eigene Darstellung

Das Geschéiftszentrum (1) ist das kommerzielle Herz der Weseler Innen-
stadt. Eine weitlaufige FuBBgéingerzone (siehe Abbildung rechts ») bildet
die Mittelachse des Quartiers, das sich zwischen dem Willibrordidom und
dem Berliner Tor erstreckt. Dieses Geschéftszentrum der Stadt Wesel ist
der Schwerpunkt der weiteren Untersuchungen (vgl. nachfolgende Kapi-

tel).

Das historische Zentrum (2) mit den zentralen Platzen Kornmarkt (siehe

Abbildung rechts ») und Grofier Markt liegt im westlichen Teil der Weseler

\

\DDER un

Innenstadt. Hier herrscht aufgrund der stédtebaulichen Struktur, der Be-
bauung und der anséssigen Nutzungen noch eine gewisse ,Altstadtatmo-

sphére”. Vor allem die gastronomischen Betriebe am Kornmarkt pragen

das Quartier. Sie bilden den gastronomischen Schwerpunkt der Innen-
stadt. Auf dem Grof3ien Markt findet regelméflig der Wochenmarkt statt.
Damit wird der Platz an diesen Tagen zum wichtigen Frequenzbringer am
westlichen Rand des Geschéftszentrums. Mit dem Willibrordidom und der
neuen siUdlichen Platzrandbebauung besteht hier ein stadtbildprégendes
Raumgefige, dass durch Planungen zur Wiedererrichtung der historischen
Rathausfassade weiter an Prégnanz und Ausstrahlung gewinnen wird. Im

Weiteren ist das Marienhospital ein wichtiger Anziehungspunkt des Quar-

Junker und Kruse Stadtforschung B Stadtplanung



tiers mit Bedeutung fur die Gesamtstadt. Im stdlichen Bereich finden sich

einige Wohnstrafien mit kleinteiliger Bebauung.

Im Bereich des Rathauses im nordwestlichen Teil der Innenstadt findet sich
das Quartier fir Verwaltung, Bildung und Kultur (3). Es wird durch ei-
ne ganze Reihe 6ffentlicher Einrichtungen geprégt. Neben dem Rathaus
(siehe Abbildung rechts ») sind zahlreiche soziale Einrichtungen vorhan-
den: mehrere weiterfihrende Schulen, Kindergérten, eine Bildungsstétte,
das stddtische Buhnenhaus, einige kirchliche Einrichtungen sowie das
Amtsgericht. Die Wohnfunktion ist hier deutlich unterreprésentiert. Damit
ist das Quartier téaglicher Anlaufpunkt fir zahlreiche Beschéftigte und
Schuler. Es hat damit auch eine wichtige Gberériliche Funktion. Von der
Bebauungsstruktur her ist das Quartier vor allem durch einzeln stehende
Sonderbauten geprégt. Zudem sind einige gréfiere Freiflachen vorhan-
den, dadurch ist es insgesamt recht locker bebaut und gegliedert. Eine
funktionale Verknipfung mit dem Geschéftszentrum ist nur in Ansétzen

vorhanden.

Der Bahnhofsbereich (4) liegt im éstlichen Teil der Innenstadt und erfillt
mehrere Funktionen zugleich: Er ist Verkehrsknotenpunkt, ,Empfangshal-
le” der Stadt und ein wichtiger Auftakt zum Geschéftszentrum. Wilhelm-
straBe und Berliner-Tor-Platz als Ubergangsbereiche zum Geschéftszent-
rum haben stédtisches Flair, sowohl bezogen auf die Bebauungsstruktur,
als auch auf die vorhandenen Nutzungen. Hier findet sich ein typischer
innerstédtischer Mix. Der Bahnhofsvorplatz (Franz-Etzel-Platz) ist durch
Grinanlagen geprégt und présentiert sich als grofizigiges Tor zur Stadt
mit Hochhdusern als stddtebauliche Dominanten. Die Gringestaltung
vermittelt weder Aufenthaltsqualitét noch Aufforderungscharakter und ist
insgesamt verbesserungswurdig. Die Gréf3e des Platzes und die angren-
zende Ringstrafle wirken wie eine stddtebauliche Zasur und trennen den

Bahnhof vom Geschéftszentrum ab (siehe Abbildung rechts »).

Nordéstlich und siudlich des Geschéftszentrums wird die Innenstadt durch
Wohnbereiche (5) geprégt:

Der stdliche Wohnbereich wird in erster Linie durch eine typische Zeilen-
bebauung der 1950er bzw. 1960er Jahre geprdgt (wie an der Esplanade,
siehe Abbildung rechts »). Hier sind grofzigige Abstandsflachen mit
wertvollem Baumbestand vorhanden. Dieses Quartier erhalt dadurch ei-
nen grinen und aufgelockerten Charakter. Die Sanierung und stédtebau-
liche Weiterentwicklung der Zeilenbebauung, die sich im Besitz des Bau-

vereins befindet, wird derzeit vorgenommen. Zudem stellt hier die be-




nachbarte Zitadelle einen attraktiven Reprdsentations- und Grinbereich
dar.

Der nordéstliche Wohnbereich ist eher durch klassische Blockrandbebau-
ung, wie z.B. in der Béhlstraf3e (sieche Abbildung rechts »), geprégt. Mél-
derplatz und vor allem der Heubergpark stellen attraktive wohnungsnahe
Grinbereiche dar, die die Wohnqualitét im Quartier aufwerten. Zudem
befindet sich dort auch das Weseler Hallenbad, das einen wichtigen An-
ziehungspunkt darstellt.

Insgesamt weisen beide Wohnbereiche wegen ihrer Gebéude- und Woh-
nungsstruktur jedoch nur eine eher durchschnittliche Qualitét auf. Auch

sind die vorhandenen Wohnformen wenig ausdifferenziert.

Insgesamt bietet die Weseler Innenstadt einen interessanten und stabili-
sierend wirkenden Mix aus unterschiedlichen Funktionen, auf dem aufge-
baut werden kann. Besonders positive Handlungschancen bieten sich hin-
sichtlich der weiteren Verbesserung des Au3eren Rings und durch eine
Profilierung der Quartiere. Dringender Handlungsbedarf besteht hinsicht-

lich der Gestaltung der Inneren Ringstrafle.

3.2 Situation des Einzelhandels im Geschaftszentrum

Die genaue Untersuchung der rédumlichen Einzelhandelsstruktur im Ge-
schéftszentrum ist wegen der Leitfunktion des Einzelhandels fir die inner-
stadtische Entwicklung zentraler Ausgangspunkt fir konzeptionelle Uber-

legungen zur Innenstadtentwicklung.

3.2.1 Raumliche Struktur des Einzelhandels

Einzelhandelsstrukiur und Einzelhandelsdichte

Wesels FuBgéngerzone, die gebildet wird aus Brickstrafie, Leyensplatz,
Viehtor und Hohe Strafie und vom Willibrordidom bis zum Berliner Tor
reicht, ist rund 950 m lang. Der Mittelwert bei Stadten vergleichbarer
Grofie liegt bei 1.058 m, die Bandbreite reicht von 160 bis 2.200 m.”

Damit liegt Wesel zwar knapp unter dem Durchschnitt, allerdings ist die

Junker und Kruse Stadtforschung B Stadtplanung (Hg.): Entwicklungsprobleme und
—optionen von Innenstddten in Nordrhein-Westfalen — Ergebnisse einer Stédtebefra-
gung, Dortmund 1996, S. 10




streng lineare Struktur des Fuf3géngerbereichs (siehe Abbildung rechts ») > i ‘:
e 5 <
vor dem Hintergrund der im Folgenden aufgezeigten Situation nicht un- e ;
problematisch. b "14
Die Verkaufsfléiche der Gesamtstadt betrégt rund 110.000 m28, das sind = :
o2
rund 1,8 m2 pro Einwohner — ein im Vergleich mit anderen Gemeinden et

dieser Gréfie leicht Uberdurchschnittlicher Wert. In der Innenstadt befin-
den sich laut Angaben der GfK rund 35.000 m? Verkaufsfldche®. Rund ein
Drittel der gesamtistédtischen Verkaufsflédche befindet sich also in der In-
nenstadt; ein Wert, der auf eine quantitativ zufriedenstellende Fléchen-

ausstattung in der Innenstadt hinweist.

In zentraler Lage in der Fu3géngerzone befindet sich das Kaufhof-
Warenhaus (siehe Abbildung rechts »), wichtigster Magnetbetrieb und
Frequenzbringer der Innenstadt. Etwas abgesetzt an der Kreuzstrafie liegt
ein zweiter Magnetbetrieb, der Saturn-Elektromarkt (siehe Abbildung
rechts »). Ein dritter ist das Textilkaufhaus Mensing am &stlichen Ende der

Hohe Strafle (siehe Abbildung rechts unten »).

Die Einzelhandelsdichte (vgl. Abbildung 4), wichtiges Indiz fir die Ein-
zelhandelsbedeutung der jeweiligen Einkaufslagen, wurde wie folgt ermit-

telt:

=  Die Dichte ist am Viehtor am héchsten, hier ist der maximal
mégliche Besatz (100 %) auf beiden Stra3enseiten vorhanden.

= Im Verlauf der Hohe StrafBe ist abschnittsweise ebenfalls eine
sehr hohe Dichte festzustellen, allerdings verringert sich diese
deutlich 8stlich der Strafle Heuberg und auf der sidlichen Stra-
Benseite.

=  In der Briickstraf3e ist die Handelsdichte bereits deutlich schwaé-

cher; westlich des Leyensplatz liegt sie teilweise bereits unter
50 %.

= Es fallt weiter auf, dass an der Korbmacherstraf3e und der Kreuz-
straBBe, zwischen Kaufhof und Saturn, bereits eine deutliche
Handelslicke vorhanden ist.

Diese Zahl wurde im Rahmen des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fur das westli-
che Ruhrgebiet und Dusseldorf ermittelt.

GfK Prisma Institut fir Handels-, Stadt- und Regionalforschung (Hg.): Auswirkungs-
analyse fir das geplante Einkaufszentrum MultiCasa in Duisburg, Nirnberg 2004, S.
75

Es ist hierbei allerdings zu bericksichtigen, dass zum Zeitpunkt der Erhebung einige
Ladenlokale im neuen Saturn-Komplex noch nicht vermietet waren.



=  Der Bereich Gro3er Markt/Kornmarkt wird durch handelsfremde
Nutzungen geprégt, der Besatz an Einzelhandelsgeschéften liegt

meist unter 25 %.
Weiterhin ist in diesem Kontext die WilhelmstraBBe, auslaufende

Handelslage in Richtung Bahnhof, zu nennen. DarGber hinaus
sind noch einige Streulagen mit insgesamt sehr donnem Han-

delsbesatz vorhanden.

Abbildung 4: Einzelhandelsdichte

e
ne®
.l-l‘a:ustralse

Offermannstraf:

o 50 100 150 200m
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Die beschriebene Ausgangssituation wird sich durch die vorgesehene An-
siedlung von Einzelhandelsbetrieben nérdlich des Weseler Bahnhofs in ei-
ner Gréf3enordnung von rund 6.300 m2 (in einem SB-Warenhaus mit an-
gegliederten Fachmdérkten)' veréndern. Es handelt sich um ein abgesetzt
vom Geschéftszentrum liegendes Vorhaben, ohne unmittelbare fuBléufige
Anbindung zum Geschéftszentrum und in einer Entfernung von rund

600 m zu seinem eigentlichen Kern, das die éstlichen Handelsbereiche
tendenziell stérkt. Im Hinblick auf die Entwicklung der Innenstadt ist dar-

auf hinzuwirken, das die fulaufige Verbindung zwischen dem neuen Ob-

jekt und der Wilhelmstrafie gestérkt wird.

n Vgl. Bebauungsplan Nr. 6 (Bahnhof)

Kaiserring



Zur Beurteilung der Dichte des Einzelhandels und der Wertigkeit von

Standorten liefern auch Passantenfrequenzen wichtige Hinweise. Die

von Seiten des beauftragten Biros durchgefUhrte Erhebung lésst insbe-

sondere Riuckschlusse auf die Unterschiede zwischen einzelnen Straf3en-

abschnitten zu. Wegen der Einmaligkeit der Erhebung sind weniger die

absoluten Zahlen, sondern vielmehr ihr Verhdélinis zueinander relevant.

Die héchste Passantenfrequenz (als Top-Wert gleich 100% gesetzt) wurde

am Zghlpunkt Hohe Strafle (zwischen Korbmacher- und Pergamentstrafie)

ermittelt. Etwas weiter 8stlich, auf Héhe der Apollopassage, erreichte der

Wert immerhin noch 93 % des Top-Wertes, am Viehtor noch 71 %. Vor al-

lem zum westlichen Randbereich der Fufigéngerzone nehmen die Fre-

quenzen dann deutlich ab. Auf der Brickstrafie zwischen Schmidtstrafe

und Leyensplatz liegt die Frequenz nur noch bei rund 50 %, zwischen Ley-

ensplatz und Dimmerstrafie sind es weniger als ein Viertel des Top-

Wertes. Bessere Werte werden noch auf der Wilhelmstrafie, jenseits des

Berliner-Tor-Platzes mit 31 % sowie auf der Kreuzstrafie ermittelt. Aller-

dings wird hier die Frequenz stdlich der Straf’e Auf dem Dudel Richtung

Saturn schwécher (vgl. zusammenfassend Abbildung 5).

Abbildung 5: Passantenfrequenzen
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Im Wesentlichen decken sich die ermittelten Passantenfrequenzen mit den

Handelsdichten. Allerdings ist der Abschnitt mit dem héchsten Besatz

(Viehtor, vgl. weiter oben) nicht der Abschnitt mit der héchsten Frequenz.

12 Zeitpunkt der Erhebung: 06.02.2004, 15.00 bis 16.00 Uhr.
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Die besondere Bedeutung des Kaufhofs und des H&M-Bekleidungshauses

als Frequenzerzeuger werden hier deutlich.

BezUglich der Handelsstruktur ist auch der immer wieder kontrovers dis-
kutierte Aspekt Parken von Bedeutung. Mit rund 3.900 &ffentlich zugéng-
lichen Stellplatzen in der Innenstadt stellt sich die Situation in Wesel
quantitativ als befriedigend dar. Die Parksituation im Straflenraum ist al-
lerdings meist angespannt, wéhrend in einigen Parkhéusern bzw. Tiefga-
ragen durchaus noch Reserven vorhanden sind. Zum Beispiel war das
Kaufhof-Parkhaus zum Erhebungszeitpunkt September 2002 durchschnitt-
lich zu nur rund 18 % ausgelastet, gleiches gilt for die Tiefgarage Dudel-
passage.® Ein statisches Parkleitsystem ist bereits eingerichtet. Von einem
dynamischen Parkleitsystem, zu dem bereits eine Konzeptstudie vorliegt,
wadre eine Verbesserung der Auslastung und eine Optimierung der Wege-
fuhrung zu den Stellpldtzen zu erwarten. Die Parksituation kann insge-

samt als gut eingestuft werden.

Handelslagen

Durch die zusammenhéngende Betrachtung von Einzelhandelsdichten und
Passantenfrequenzen lassen sich im Weseler Geschéftszentrum folgende
Handelslagen (vgl. Abbildung 6) abgrenzen:

=  A-Lage:
Viehtor/Hohe Strafle

=  B-lLagen:
BrickstraBe, Kreuzstrafie/Korbmacherstrafie, Berliner-Tor-Platz,
Wilhelmstrafie

=  Ergénzungslagen:
Grof3er Markt/Kornmarkt

13 Stadt Wesel (Hg.): Verkehrsuntersuchung Innenstadt. Wesel 2003, o.S.; Auskunft der
Stadt Wesel
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Abbildung 6: Handelslagen
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eigene Darstellung

Wie ist diese rdumliche Handelsstruktur nun zu bewerten? Sie zeigt insge-
samt keine idealtypische Form. Lange Bénder werden von den Kunden
nicht in ganzer Ldnge genutzt, oft drohen sie zu ,zerreiflen” oder sie nei-
gen zur Verédung an den Réndern. Erfolgreicher sind Netzstrukturen, bei
denen der Handel in mehreren sich kreuzenden und vernetzten Strafien
lokalisiert ist und der Passant verschiedene Wege wdhlen kann. Auch
Knochenstrukturen, wie sie bei modernen Einkaufszentren stets geschaf-
fen werden, sind erfolgreich. Bei ihnen ist der Handel zwischen zwei star-
ken Magneten (z.B. Warenhédusern) entlang einer Stra3e ansiedelt. Beide
Strukturtypen sind in Wesel allerdings nicht herstellbar. Es ist deshalb im
Rahmen dieses Gutachtens zu kléren, wie mit der bestehenden Bandstruk-
tur umzugehen ist und wie sie mittel- und langfristig aufgestellt werden

kann.

Qualitdat des Einzelhandels

Bezuglich der Qualitat des Einzelhandels sind im Weseler Geschéfts-
zentrum nur wenige Héhepunkte anzutreffen. Wéhrend am Viehtor Filial-
betriebe und Fachgeschéfte mit durchschnittlicher Qualitét Uberwiegen
(sieche Abbildung rechts »), lasst die angebotene Qualitét auf der Hohe

Straf3e, insbesondere 6stlich der Strafle Heuberg, zum Teil sehr stark

nach. Das fior Wesel bedeutende Textilkaufhaus Mensing am éstlichen En-

de der Hohe Strafle ist dadurch heute qualitativ-gestalterisch isoliert. Auf

Junker und Kruse Stadtforschung B Stadtplanung
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der BriickstraBBe dominieren discountorientierte Filialbetriebe (siehe Abbil-
dung rechts »), die Qualitat des Handels ist hier insgesamt deutlich
schwécher. In der KorbmacherstraBe und der KreuzstrafSe sind dagegen
meist Fachgeschéfte anzutreffen. Durch die im September 2003 erfolgte
Ansiedlung von Saturn und weiteren Geschéften in einem neuen Einzel-
handelskomplex ist hier mit einer Standortaufwertung zu rechnen. Aller-
dings ist zur Zeit die stddtebaulich-funktionale Einbindung von Saturn
noch nicht besonders ausgeprégt, insbesondere die ,,angehéngten” Be-
triebe Aldi und Kik an der Esplanade liegen deutlich abgesetzt (sieche Ab-
bildung rechts »). Wie bereits erwéhnt sind im Bereich Grof3er
Markt/Kornmarkt Gastronomie- und sonstige Dienstleistungsbetriebe vor-
herrschend, die Handelsfunktion ist deutlich untergeordnet; allerdings
findet hier zwei Mal wéchentlich ein Wochenmarkt statt. Die Wilhelmstra-
Be weist einen innerstadtischen Nutzungsmix aus Handel, Gastronomie
und ergénzenden Dienstleistern mit héchstens durchschnittlicher Qualitét
auf. Die sonstigen Lagen sind beziglich der Handelsqualitét tberwiegend

schwach und kénnen in diesem Zusammenhang vernachléssigt werden.

Eine weitere Besonderheit in der Einzelhandelslandschaft des Weseler Ge-

schéftszentrums stellen zwei Passagen dar.

Die Dudelpassage (siehe Abbildung rechts ») liegt abseits des Hauptlaufs
im Winkel Viehtor/Kreuzstraf3e. Sie schafft dadurch ein wenig rdumliche
Tiefe in der bestehenden Bandstruktur des Geschéftszentrums und schafft
die Méglichkeit eines kleinen Rundlaufs. Die stadtebaulich-funktionale
Anbindung der Passage an die Fu3géngerzone, fur die Frequentierung
des Objekts von existenzieller Bedeutung, ist allerdings duf3erst mangel-
haft. Die Auffindbarkeit vom Viehtor aus ist fir Ortsfremde nahezu un-
méglich und auch der Zugang von der Kreuzstrafie setzt kein Signal und
wird zudem noch durch die Zufahrt zur Tiefgarage gestért. Auch die inter-
ne ErschliefBung und Gestaltung der Passage entspricht nicht mehr den
aktuellen und zukinftigen Anforderungen. Leerstédnde sind die Folge und

ein Umbau des Obijektes ist dringend erforderlich.

Die Apollopassage (siehe Abbildung rechts ») liegt an der Nordseite der
Hohe StrafBe zwischen Pergamentstrale und Heuberg. Sie verfigt Gber
eine direkte Anbindung zur 1a-Lage. Die interne ErschlieBung schafft ei-
nen Parallelweg zur Hohe Strafie sowie eine Verbindung von Hohe Straf3e
und Beguinenstrafie. Die Passage ist als attraktives Element des Weseler
Einkaufsbereichs geplant, sie weist jedoch bezogen auf aktuelle Anspra-

che erkennbare funktionale und gestalterische Schwéchen auf:

Junker und Kruse Stadtforschung B Stadtplanung
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= Die rdumliche Passagenorganisation fUhrt zu einer Doppeler-
schlieBung, die die innenliegende Passage letzilich schwécht und
in weiten Teilen funktional Uberflissig macht.

=  Der Passage fehlen lohnenswerte Ziele in Richtung Osten, Wes-
ten und Norden. Fur eine Durchquerung der Passage - zentraler
Aspekt um Frequenz zu erzeugen - besteht somit kaum Anlass.

=  Die Passage ist inzwischen gestalterisch Uberholungsbedurftig,
dies betrifft insbesondere die Materialwahl im Inneren.

=  |nsgesamt entwickelt sie nicht mehr genigend Aufforderungs-
charakter.

Ein Umbau der Passage ist aus diesen Grinden sinnvoll und notwendig.

3.2.2 Gestalterische Aspekte

Die Auf3endarstellung der Ladenlokale und des Einzelhandels im Allge-
meinen geben Auskunft Gber Niveau und Qualitét von Geschéftsstrafien
und préagen entscheidend den éffentlichen Raum in Innenstédten.
Daneben sind natirlich auch die Art der Bausubstanz und die Gestaltung
des éffentlichen Raums einschliefilich des Mobiliars von grofier Bedeutung

hinsichtlich der Ausstrahlung und Atmosphére eines Geschéftszentrums.

Die AuBendarstellung der Ladenlokale in der Weseler Innenstadt, so
auch die sich einprégende ,Gesamtbotschaft”, ist in vielen Féllen unter-
durchschnittlich. Einige Lokale befinden sich sogar auf sehr niedrigem Ni-
veau, z.B. in der éstlichen Hohe Strafie (siehe Abbildung rechts oben »).
In weiten Teilen ist die Gestaltung einfach und von schwacher Prégnanz.
Die durchaus vorhandenen positiven Beispiele (siehe Abbildung rechts »)
sind im Vergleich zum Durchschnitt deutlich unterreprdsentiert und koén-
nen sich dementsprechend kaum bemerkbar machen. Vor allem in der
6stlichen Hohe Strafe und in der Brickstraf3e besteht verstéarkt Hand-
lungsbedarf. In der BrickstraBe kommen die funktional und gestalterisch
problematischen Arkaden hinzu (siehe Abbildung rechts »). Die Einzel-
handelsbetriebe ,verstecken” sich, zumal aufgrund von Verkaufsstéinden
ein Flanieren unterhalb der Arkaden in weiten Teilen nicht méglich ist.
Aber auch die A-Lage weist im Vergleich mit Handelslagen anderer Stadte

ein eher unterdurchschnittliches Niveau auf.
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Diese Situation findet in der AuBengestaltung der Gebdaude ihre Ent-
sprechung. Die charakteristische Bebauung der Nachkriegszeit lasst oft-
mals innenstadttypische Handelsarchitektur vermissen, z.B. in der Hohe
Straf3e (siehe Abbildung rechts ») und ist zudem zu wenig gepflegt. Auch
hier werden einzelne positive Beispiele (z.B. Kaufhof oder Mensing) vom
Durchschnitt Gberstrahlt und kénnen daher kaum Wirkung entfalten. Das
gesamte Geschéftszentrum wird von dieser schwachen MittelméBigkeit

geprégt (vgl. hierzu auch Kapitel 3.3).

Hinsichtlich der Gestaltung des 6ffentlichen Raums ist in der Weseler
Innenstadt zunéchst auffallend, dass die Gestaltung in den Nebenlagen
(z.B. am Grof3en Markt oder am Berliner Tor, sieche Abbildung rechts »)
oder in den Nichtgeschéftslagen in der Regel besser ist als in der Haupt-
lage (siehe Abbildung rechts »). Die Fufigéingerzone présentiert sich fast
durchgehend als dringend erneuerungsbeduirftig. Auf die Darstellung von
Details kann daher an dieser Stelle verzichtet werden. Der Erneuerungs-
bedarf bezieht sich sowohl auf die Oberfléchen, als auch auf Méblierung
und Gringestaltung. Die Elemente sind Uberaltert, in der Regel abge-
nutzt, sie folgen keinem einheitlichen Gestaltungskanon und sind dadurch
ohne Ausstrahlungskraft (siehe Abbildung rechts unten »). Das in der
Fufgéingerzone aufgestellte private Mobiliar (Stehtische, Uberdachte Be-
reiche for Auflengastronomie etc.) verschérft diese Situation weiter. Hier
ist zu wenig Gestaltungswille erkennbar. Durch die Vielzahl aufgestellter
Objekte ist die Fufigéingerzone in weiten Teilen verstellt , sie vermittelt ge-

stalterische Ruppigkeit auf schwachem Niveau. Die erfolgte Erneuerung

der Beleuchtung ist als ein erster positiver Schritt zu sehen, der angibt, in

welche Richtung gedacht werden muss.

3.2.3 Zusammenfassung: Struktur des
Geschdaftszentrums

Neben einigen positiven Aspekten wie z.B. die Ausstattung mit Einzelhan-
delsfléchen oder die Parkplatzsituation, Uberwiegen in der Gesamtschau
fur diesen Bereich die kritischen Punkte. Sie werden an dieser Stelle noch

einmal zusammengefasst.

Junker und Kruse Stadtforschung B Stadtplanung



=  Die Ldnge der Fuflgéingerzone ist aufgrund der Schwéche der
Randbereiche kritisch zu sehen, insbesondere betrifft das den
westlichen Bereich.

=  Esist nur ein echter Handelsmagnet in der Hauptlage vorhan-
den.

= Die Ansiedlung von Saturn auf3erhalb der Hauptlage verunklart
die Handelsstruktur und erschwert auch dessen Auffindbarkeit.

= Die Hohe Strafle weist trotz hoher Passantenfrequenzen oft ei-
nen qualitativ schwachen Handelsbesatz auf.

= Die vorhandenen Passagen sind funktional, qualitativ, gestalte-
risch und vom Besatz her problematisch und daher mittelfristig
gefahrdet.

= Die Gestaltung des 6ffentlichen Raums in der FuBgéngerzone ist
desolat und deshalb dringend erneuerungsbedurftig.

= Die Aufiendarstellung der meisten Handelsbetriebe ist durch-
schnittlich, teilweise auch inakzeptabel.

= Die Gestaltung der Fassaden und der Pflegezustand der Gebéu-
de befindet sich in weiten Teilen auf niedrigem Niveau.

3.3 Stadtbildeinschétzung

Wie eingangs bereits betont, besitzt die Weseler Innenstadt die typischen
baulichen Merkmale des Wiederaufbaus. Aufgrund der massiven
Kriegseinwirkungen ist heute nur noch wenig historische Bausubstanz
vorhanden. Markante Bauten wie der Willibrordidom (siehe Abbildung
rechts ») oder das Berliner Tor sind heute solitdre Relikte des alten Wesel,
auch wenn sie zum Teil wieder aufgebaut wurden. Beide Gebéude haben
eine positive Wirkung als Auftakt zum Geschéftszentrum; sie heben sich

deutlich von der umgebenden 1950er-/1960er-Jahre-Architektur ab.

Auch der Zitadelle (siehe Abbildung rechts ») kommt fur die gesamte In-
nenstadt eine wichtige Identifikations- und Signalfunktion zu. lhre expo-
nierte Lage an einer wichtigen Kreuzung des AuBeren Rings und die weit-
laufigen Grionanlagen machen sie darUber hinaus zu einem Ildentitét stif-

tenden Merkmal fUr die Gesamistadt.

Dariber hinaus sind die beiden markanten und die Stadtsilhouette pra-
genden Torme (Fernmeldeturm an der Hauptpost und Wasserturm an der
Brandstrafle, siehe Abbildung rechts ») zu erwéhnen, die fir die Gesamt-

stadt eine dhnlich wichtige Rolle einnehmen.
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Eine raumlich-funktionale Vernetzung dieser identitéGtserzeugenden Merk-

male ist bisher nicht vorhanden.

Ansonsten ist im Geschéftszentrum wie in der gesamten Innenstadt nahe-
zu ausschliefBlich Nachkriegsarchitektur vorhanden. Die in weiten Teilen
sehr zurickhaltende Architektursprache der Gebéude lésst viele Strafien
ausdruckslos und in Teilen auch spréde erscheinen (z.B. am Grofien
Markt, siehe Abbildung rechts »). Qualitétsvolle Vor- und Nachkriegsar-
chitektur ist zwar vorhanden, kann sich jedoch kaum angemessen be-

haupten. Sie leidet meist unter der Durchschnittlichkeit der Umgebung,

mangelnder Pflege und Beachtung. Dabei gibt es eine Reihe von positiven
Beispielen der Bauepoche der 1950er und 1960er Jahre in der Weseler
Innenstadt, wie die nachfolgende Bildreihe illustriert. Hier gezielt anzu-
setzen ist eine wichtige wie lohnenswerte Aufgabe im Rahmen der inner-

stadtischen Aufwertungsbemihungen.

3.4 Fazit und Handlungsansétze

Die erfolgte Zustandsbeschreibung offenbart, dass die Weseler Innenstadt
mehr Schwéchen als Stérken hat und dringend der Aufwertung bedarf.
Der rédumliche Mafinahmenschwerpunkt wird dabei auf dem Geschéfts-

zentrum liegen muissen.

Nachfolgend erfolgt eine Zusammenfassung der Ausgangsbedingungen

und eine Herausstellung der Handlungsansétze.

Innenstadistruktur

=  Der AuBere Ring ist fir den ersten Eindruck der Innenstadt pré-
gend und bereits in seiner heutigen Form und Gestalt eindrucks-
voll, doch partiell verbesserungsféhig.

14 Quelle Bild links und Mitte: Stadt Wesel
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= Die schwache gestalterische Ausprégung der Inneren Ringstrafie
und die Gestaltung der VerknUpfungspunkte zwischen den Rin-
gen und den RadialstraBen fihren dazu, dass die Ringstrafie in
ihrer Funktion nicht wahrgenommen werden kann. Die stadt-
bildprégende Gestalt des AuBeren Rings setzt sich im Innern
nicht fort.

= Vor allem ist dadurch auch das Geschéftszentrum nicht gekenn-
zeichnet bzw. wahrnehmbar.

* Die Innenstadt setzt sich aus fonf Quartieren zusammen, die je-
weils besondere Merkmale, insgesamt aber kein besonderes
Profil haben und noch zu wenig Synergien zum Geschéftszent-
rum herstellen kénnen.

=  Das Geschéftszentrum kann seine Rolle als wichtiger Imagetré-
ger der Stadt nur teilweise erfullen.

Raumliche Handelsstruktur im Geschéftszentrum

Die rdumliche Handelsstruktur im Weseler Geschéftszentrum erweist sich
heute als unklar, instabil und langfristig geféhrdet. Die Gestaltung im 6f-
fentlichen Raum und auch bei Fassaden und Handelsdarstellung ist in
weiten Teilen inakzeptabel. Im Einzelnen sind folgende Punkte zu nennen:

=  Es bestehen funktionale Schwéchen an den Randern der Fuf3-
gdngerzone.

= Die absolute Lédnge der Fullgéngerzone ist insbesondere wegen
ihrer streng linearen Ausdehnung problematisch.

= Die bestehenden Passagen sind von einem Trading-down-
Prozess und mittelfristig von Leerstand bedroht. Wegen der Gré-
f3e und der Geschlossenheit dieser Systeme wirde das den in-
nerstédtischen Organismus empfindlich stéren.

=  Vorhandene stddtebauliche Glanzlichter kénnen sich bisher zu
wenig in Szene setzen und werden zum Teil auch durch ihre
Umgebung entwertet.

=  Die Aufiendarstellung der Handelsbetriebe und die Gestaltung
des 6ffentlichen Raums ist unterdurchschnittlich und dringend
erneuerungsbedurftig.

Stadtbildeinschdatzung

Das Bild der Innenstadt erzeugt trotz vorhandener Potenziale zu wenig
positive ldentifikationsmomente. Atmosphére und urbanes Flair kann nur
in einigen Ausnahmeféllen erzeugt werden. Hierfir sind im Einzelnen fol-

gende Punkte verantwortlich:

= Es gibt relativ wenige Identifikationspunkte bzw. herausragende
Architektur.



Im Geschaftszentrum existiert kaum typische Handelsarchitektur.

Die vorhandene qualitédtsvolle 1950er-Jahre-Architektur wird nur
selten gewirdigt und wird meist ,zugedeckt”.

Ebenso werden die vorhandenen Héhepunkte durch die domi-
nierende Einténigkeit der Nachkriegsbebauung entwertet.



4 Ziele des Innenstadtkonzeptes

Angesichts der in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen Schwd-
chen und Méngel des Weseler Geschéftszentrums ist es dringend gebo-
ten, von éffentlicher und privater Seite gezielt gegenzusteuern. Ohne pla-
nerische Eingriffe und ohne gréfiere 6ffentliche und private Investitionen
wird sich der zu beobachtende Trading-down-Prozess fortsetzen. Aus Sicht

des Gutachters kénnen folgende Ziele formuliert werden.

Hauptziel des Innenstadtkonzeptes und Ziele fir die einzelnen

Handlungsfelder
Hauptziele des Konzepts sind:

=  Die Profilierung, stéddtebauliche Aufwertung und Markierung der
Innenstadt.

= Die Sicherung und Stdérkung des Geschéftszentrums mit all sei-
nen Funktionen und unterschiedlichen Profilen.

Abgeleitet aus der Bestandsanalyse und dem daraus abgeleiteten Hand-
lungsbedarf werden die folgenden Handlungsfelder definiert und entspre-

chende Entwicklungsziele formuliert:

= Handlungsfeld ,,Einzelhandel im Geschéaftszentrum”
Ziel:
Schaffung einer tragféhigen Handelsstruktur durch die réumliche
Konzentration des Handels und Aufbau von Geschaftsbereichen
mit unterschiedlichen Charakteren.

*  Handlungsfeld ,,Gestaltung des 6ffentlichen Raums im Ge-
schaftszentrum”
Ziel:
Gestaltung der Fuflgéngerzone als Impulsgeber zur durchgrei-
fenden Erneuerung des Geschéftszentrums.

*  Handlungsfeld ,,AuBendarstellung des Einzelhandels und
der Gebdudefassaden im Geschaftszentrum”
Ziel:
Verbesserung des Erscheinungsbildes, der Strahlkraft und damit
der wirtschaftlichen Prosperitét des Einzelhandels und damit
auch der Innenstadt.



=  Handlungsfeld ,,Struktur, Hohepunkte und Auffindbarkeit
der Innenstadt”
Ziel:
Herausarbeitung der vorhandenen Innenstadtstruktur und Schaf-
fung eines klar ablesbaren ErschlieBungssystems unter der Pré-
misse der leichten Auffindbarkeit des Geschéftszentrums.
Des Weiteren Profilierung der Quartiere in der Innenstadt und
Herausarbeitung der stddtebaulichen Hé6hepunkte der Innen-
stadt.

Im nachfolgenden Kapitel werden die zur Umsetzung dieser Ziele einzu-
leitenden MaBBnahmen bezogen auf Hauptmafinahmenfelder néher erléu-

tert.



5 Konzept zur Entwicklung der Weseler Innen-
stadt

5.1 Einzelhandel im Geschaftszentrum

Wie oben bereits dargestellt wurde, ist in Wesel die rdumliche Fixierung
der Einzelhandelsstruktur nicht nur erforderlich, sondern unumgénglich.
Dabei missen insbesondere die Hauptlagen gestérkt und die Nebenlagen
teilweise neu definiert werden. Dabei geht es im Wesentlichen um fol-

gende réumliche Abschnitte:
= Briuckstrafle,
= Viehtor/Hohe Strafle,
=  Passagen,

= Berliner-Tor-Platz/Wilhelmstrafie.

BrickstraBe

Die Bruckstraf3e leidet bereits heute am deutlichsten unter einem Trading-
down-Prozess, der vor allem an einer zunehmenden Discountorientierung
und einem schrittweisen Rickzug des Handels ablesbar wird. Folgende

Maf3inahmen sind zur Gegensteuerung einzusetzen:

= Durch eine Neukonzeption und Spezialisierung der Nutzungen
in Richtung eines Mixes aus Handel, Dienstleistungen und Gast-
ronomie ist die Trading-down-Tendenz zu stoppen.

=  Hierzu ist auch eine thematische Verknipfung der Brickstrafie
mit dem Bereich Kornmarkt/Grof3er Markt anzustreben. Die
BruckstraBBe kann (ab Leyensplatz) als Auftakt fur den Gastrono-
mie- und Markibereich dienen und so neu definiert werden (sie-
he Abbildung rechts »).

= Gestalterische Vereinheitlichung der Stralen ab Leyensplatz in
Richtung Rhein (Brickstrafle, Goldstrafie, Lomberstrafie).

=  Verbesserung der Situation der Arkaden an der Brickstrafle.
Dies entweder durch eine gestalterische Aufwertung oder durch
die Aufgabe der Arkaden zugunsten einer Vergréflerung der La-
denlokale.

Ziel:

Schaffung einer tragfdhi-
gen Handelsstruktur
durch die rdumliche Kon-
zentration des Handels
und Aufbau von Ge-
schéftsbereichen mit un-
terschiedlichen Charakte-

ren.




= Leyensplatz als Gelenkpunkt zwischen Fuf3géngerzone und Gas-
tronomiebereich (Grofier Markt/Kornmarkt) definieren und die
Verteilerfunktion stérken (siehe Abbildung rechts »).

= Zur Belebung ist eine Neukonzeption der Verkehrsfihrung im
Bereich westliche Bruckstraf3e/Goldstrafe/Lomberstrafie/Kettler-
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straBe zu prifen. Méglich wére ggf. eine (Teil-) Offnung fur den — Aut dom
Autoverkehr. Der Nutzen einer solchen Mafinahme ist allerdings ﬂ 'IJ 2
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genau abzuwdégen.

Die Konzentration und Konsolidierung der Handelslagen im Geschéfts-
zentrum bewirkt, dass die Briuckstrae zukinftig als Handelslage eine
neue Funktion erhalten wird. Sie wird vor allem als besonderer Ergén-

zungs- und Verbindungsbereich des Geschéftszentrums eine Rolle spielen.

Viehtor/Hohe StraBBe

Die dieses Maflnahmenfeld betreffenden Handlungsansétze sind in erster
Linie stadtebaulicher und stadtgestalterischer Art und dementsprechend in

den Kapiteln 5.2 und 5.3 dargestellt.

Passagen

Wie dargestellt, sind beide Passagen in der heutigen Form mittel- bis
langfristig nicht Uberlebensfahig. Sie sind deshalb durch Umbaumafinah-
men dauerhaft zu stabilisieren und besser als heute in die Einzelhandels-

struktur einzubinden.

Dudelpassage:
Ein Umbau der Dudelpassage ist, wenn sie als Einzelhandels- und Frei-
zeitstandort weiter Bestand haben soll, unumgénglich. Als Nebeneffekt
kann dadurch auch eine verbesserte Integration des Baukérpers von Sa-
turn erreicht werden, und zwar dann, wenn generell eine Stdrkung des
Laufs Viehtor — Kreuzstrafie gelingt. Folgende, noch genauer zu untersu-
chende Umbauoptionen sind prinzipiell denkbar:
= Option 1:
Gestalterische Aufwertung der vorhandenen Anbindungen zur
Starkung des Laufs durch die Passage ohne gréfiere Umbau-
mafBnahmen. Insbesondere die Anbindung an die Strafie Viehtor
bedarf der Aufwertung. In den Ubergangs- und Anbindungsbe-
reichen, hier vor allem Auf dem Dudel, kénnen eventuell ergén-

zende Handelsnutzungen angesiedelt werden. Schematische
Darstellung siehe rechts ».




= Option 2:

Neue Anbindung an die Straf3e Viehtor. Hierzu wird eine direkte
bauliche VerknUpfung hergestellt und neue Ladenlokale in die-
sem Bereich eingerichtet, ebenso wie Auf dem Dudel. Dadurch
widre eine deutliche Verbesserung der Auffindbarkeit der Passa-
ge sichergestellt und die stadtebauliche Integration in das Gefi-
ge des Geschéftszentrums wirde optimiert. Schematische Dar-
stellung siehe rechts ».

= Option 3:
Uberplanung des gesamten Blocks zwischen Passage, Viehtor
und Kreuzstrafie mit neuer Anbindung an Viehtor und Kreuz-
strafle. Dabei ist auch an der Kreuzstrafie auf eine Verdichtung
des Besatzes zu achten, damit keine Rickseiten zum éffentlichen
Raum entstehen. Diese ,grofie Lésung” wurde sich stédtebaulich
optimal darstellen; gleichzeitig wirde auch die Anbindung des
Saturn-Marktes deutlich verbessert. Schematische Darstellung
siehe rechts ».

= Option 4:
Es findet kein handelsgerechter Umbau statt. In diesem Fall ist
eine Entwicklung der Passage in Richtung éffentliche und private S

RS

Dienstleistungen, ggf. Gastronomie oder kulturelle Nutzungen

bzw. Wellnesseinrichtungen anzustreben. Dabei ist die Initiie-

Dudel

rung von Umzigen vorhandener Einzelhandelsbetriebe in die A- b
assage

Lage erforderlich. Schematische Darstellung siehe rechts ».
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Einschéatzung: Die notwendige durchgreifende Lésung der heute proble-
matischen Situation ist vor allem durch die Option 3, méglicherweise
noch durch die 2. Option zu erwarten. Beide Lésungen erfordern jedoch
grofBe Anstrengungen und Investitionen. Die 1. Option bedeutet dagegen
keine besondere Verbesserung. Unter Umsetzungsaspekten erscheint die

Verfolgung der 4. Option am Geeignetsten.

Apollopassage:

Die Apollopassage ist rdumlich gut an die A-Lage angebunden, weist je-

doch Méngel in der internen ErschliefBung und der Wege- bzw. Zielfoh- strahe ‘
rung auf. Folgende, noch genauer durchzuplanende Maf3nahmen sind zur

Verbesserung der Situation einzuleiten (schematische Darstellung siehe i
rechts »): \\\_\Em\ BB\ NN
=  Aufgabe der Passage.
=  Vergréfierung der Ladenlokale um die Flachen der Passage.
= Orientierung der Ladenlokale zur Hohe Strafie.

=  Zusammenlegung von Ladenlokalen.



=  Belassen eines direkten Zugangs zur Tiefgarage von der Hohe
Straf3e aus.

=  Ggf. Anlage von Rédumen fir Dienstleistungsbetriebe bzw. auf
weniger Frequenz angewiesene Einzelhéndler an der Begui-
nenstrafle.

Die faktische SchlieBung der Passage ist vor dem Hintergrund der bauli-
chen Gegebenheiten der DoppelerschlieBung und der unginstigen Lage
der Zugéinge, die heute bereits in einigen Leerstdnden ihren Ausdruck
findet (vgl. Kapitel 3.2.1), erforderlich. Zugleich verbessert sie die wirt-
schaftliche Aufstellung des Objekts.

Berliner-Tor-Plaiz/WilhelmstraBBe

Der Bereich hat eine wichtige Auftaktfunktion fir das Geschéftszentrum.
Insbesondere fir Bahnreisende, aber auch for Kunden des zukinftigen
Einkaufsbereiches am Bahnhof stellt er eine Art ,Tor zur Innenstadt” dar.
Das vorhandene Kaufhaus Mensing (siehe Abbildung rechts ») und das

Berliner Tor setzen hier bereits heute positive Zeichen. Zudem weist der

Bereich Berliner-Tor-Platz verschiedene Potenzialfldchen auf und bietet
dadurch die Chance, nicht nur neue Einzelhandelsflachen innerhalb des
Weseler Geschaftszentrums zu schaffen, sondern auch neue Qualitdts-
mafistdbe zu setzen. Dies betrifft sowohl den Einzelhandel, als auch die
Architektur. Zur qualitativen Aufwertung des Standorts Innenstadt ist dies
dringend erforderlich, zumal bezuglich der Architektur im Bereich Saturn
Chancen nicht genutzt werden konnten. Insgesamt kann so ein neuver Ein- |~ .
zelhandelspol aufgebaut werden (siehe Abbildung rechts »), der fir ein
prosperierendes Geschéftszentrum von zentraler Bedeutung wére. In Ver-
bindung mit der stadtstrukturell gunstigen Lage, auch als Pendant zum

Kaufhof, kommt ihm damit eine herausragende Schlisselrolle bei der

Entwicklung der Innenstadt zu. Folgende Maflnahmen sind im Sinne der

oben vorgestellten Aufwertungsstrategie des Bereichs zu verfolgen:

=  Das Gebédude des ehemaligen Hansa-Kaufhauses (siehe Abbil-
dung rechts ») ist zu sanieren und es ist eine neue Nutzung zu
etablieren. Alternativ kommt auch ein Komplettabriss und die
Neubebauung des gesamten Grundsticks bis zum Finanzamt in
Frage. Die Entwicklung dieses Leerstandes ist entscheidend fur
die Etablierung eines neuen Handelspols. Zudem sind positive
Synergien zum Bekleidungshaus Mensing zu erwarten.




Das Postgebdude am Berliner Tor (sieche Abbildung rechts ») und
die sich nérdlich anschlieBenden Fléchen bieten die Méglichkeit
zur Ansiedlung zusétzlicher Handelsangebote. Der Betriebsbe-
reich der Post ist in diesem Falle neu zu ordnen und ggf. auch zu

verlagern.

=  Im nérdlich an die Wilhelmstra3e grenzenden Baublock (siehe
Abbildung rechts unten »), der bis zur Viktoriastraf3e reicht, fin-
den sich mindergenutzte Grundsticke, die ebenfalls fur die An-
siedlung neuer Handelsflachen geeignet sind. Allerdings muss
hierbei eine direkte Verbindung zur Wilhelmstrafie und ggf. zur

Friedrichstrafe geschaffen werden.

Konsequenzen
Die vorgeschlagenen Ma3nahmen fihren zur Herausbildung einer stabi-
len kreuzférmigen Einzelhandelsstruktur mit Handelsmagneten an wichti-
gen Endpunkten. Um dies zu gewdébhrleisten sind neue Magneten zu etab-
lieren und zu verbinden. Wichtig ist in diesem Zusammenhang die Quali-
fizierung unterschiedlicher Einkaufs- und Erlebniswelten im Weseler Ge-
schéftszentrum. Die Unterschiede sollten sich hinsichtlich des Handelsbe-
satzes und der Qualitédt des Handels sowie des Anteils handelsergénzen-
der Nutzungen (Dienstleistungen, Gastronomie) bemerkbar machen.

Abbildung 7 zeigt die vorgeschlagene Struktur in einer Zusammenschau.

Abbildung 7: Konzept zur Einzelhandelsstruktur
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Zusammenstellung der einzuleitenden MaBnahmen

BrickstraBe: Erarbeitung eines neuen abgestimmten Nut-
zungskonzeptes unter der Prémisse eines ausgewogenen Mixes
aus Handel, Dienstleistung und Gastronomie. Umgestaltung der
Brick-, Lomber- und Goldstrafie unter Beachtung eines einheitli-
chen Gestaltungskanons.. Erneuerung und einheitliche Gestal-
tung oder SchlieBung der Arkaden (Vergréfierung der Ladenlo-
kale).

Dudelpassage: Die Verbesserung der Anbindung der Passage
an Viehtor und Kreuzstrafie ist unbedingt erforderlich. Bei einer
bestandsorientierten Lésung, ohne gréfiere UmbaumafBnahmen,
ist mittelfristig eine Umnutzung in Richtung Dienstleistungsange-
bote bzw. éffentliche oder kulturelle Nutzungen anzustreben.
Dabei sollten die noch vorhandenen Einzelhandelsbetriebe in
die Fufigéngerzone verlagert werden.

Apollopassage: Die Passage muss schon aufgrund ihrer Lage
mit der guten Anbindung an die Fuf3géngerzone als Einzelhan-
delsstandort erhalten bleiben. Hier besteht die Moglichkeit,
durch Umbau besser an den Lauf orientierte Einzelhandelsfla-
chen zu schaffen. Die SchlieBung der eigentlichen Passage ist
aufgrund der doppelten ErschlieBung vieler Ladenlokale und der
ungunstigen WegefUhrung funktional und auch wirtschaftlich er-
forderlich.

Berliner-Tor-Platz/WilhelmstraBe: Hinsichtlich der Aktivie-
rung der vorhandenen Potenziale erscheint folgende Prioritéten-
setzung sinnvoll: 1. Umbau des ehemaligen Hansa-Kaufhauses
oder Neubebauung des Grundsticks, 2. Umnutzung der rick-
wadrtigen Grundsticke Wilhelmstrafie, 3. Verlagerung der Post
und Umbau Postgebéaude.

KorbmacherstraBe/Viehtor: Die Ausbildung von Handelspo-
len zur Stérkung und Stabilisierung einer kreuzférmigen Han-
delsstruktur erfordert am nérdlichen und westlichen Ende eben-
falls Handelsmagnete bzw. Anziehungspunkte. Mittels Zusam-
menlegung von Ladenlokalen bzw. durch die Herausbildung ei-
nes eigenstdndigen Profils besteht an der Korbmacherstraie die
Méglichkeit, hier attraktive Fldchen fir potenzielle Handelsmag-
neten zu schaffen. Die Brachfléche an der DoelenstrafBe ist bei
diesen Uberlegungen mit zu bericksichtigen. Am Viehtor ist der
Ubergang zum Leyensplatz als Auftakt zum ,Brickstraf3enviertel”
von Bedeutung.

Strategisch und planerisch sind folgende Aufgaben zu leisten:

Gezielte Entwicklung der angesprochenen Projekte. Hierzu sind
Gesprache mit Grundstickseigentimern, Betreibern und Ent-
wicklern zu fuhren und Projektgemeinschaften zu bilden. Die
Stadt muss beratend und férdernd mitwirken.



®*  |m Rahmen einer Interessens- und Standortgemeinschaft
(ISG) bzw. City-Management sind dariber hinaus Anstéfie zu
Investitionen im privaten Sektor zu geben und ein intensives
Public-Private-Partnership anzustoflen. Das Innenstadtkonzept ist
diesbezuglich eine klare Handlungsanleitung und verschafft In-
vestitionssicherheit.

5.2 Gestaltung des offentlichen Raums im Geschafts-
zentrum

Viele bauliche und gestalterische Elemente in der Fuflgéngerzone sind er- Ziel:

Gestaltung der FuBBgdn-

neuerungsbedurftig. Mafinahmenfelder sind dementsprechend:
gerzone als Impulsgeber

=  Oberfléchen, zur durchgreifenden Er-
neuerung des Geschdfts-
= Beleuchtung, zentrums.

= Mobiliar/Bepflanzung.

Oberflachen

Die Oberflachengestaltung in der Fuflgéingerzone entspricht nicht mehr
den aktuellen Anforderungen und Ansprichen. Eine umfassende Umge-
staltung ist erforderlich. Hierzu gehéren im Einzelnen:

=  Eine durchgehende Erneuerung des Pflasters; die Abbildung
rechts » zeigt ein Beispiel aus Schwerte.

=  Anzustreben ist dabei eine klare und einheitliche Oberflédchen-
gestaltung im gesamten Verlauf der Fufigéingerzone; allerdings
sind die einzelnen Straflenabschnitte durch Variationen des
Hauptthemas zu betonen.

= Auch sollten StraBeneinmindungen zur Gliederung und Akzen-
tuierung besonders hervorgehoben werden.

= Mit Blick auf die Kostenseite ist von Vorteil, dass der Umbau
nicht in einem Schritt durchgefUhrt werden muss, eine ab-
schnittsweise Realisierung ist mdglich.

=  Vor dem Hintergrund der bestehenden, eher schlichten Gestal-
tung der Gebdude und um einen Impuls zur Erneuerung zu set-
zen ist hinsichtlich der Wahl der Materialien und der Ausfihrung
Mut zu ausgefallenen Gestaltungsformen anzuraten. Hierdurch
kann ein positiver Kontrast zur bisherigen Gestaltung entstehen
und zudem ein Zeichen Wesels in die Region gesandt werden.
Die Abbildung rechts » zeigt ein Beispiel aus Herne, wo mittels
Pflasterung und Méblierungselementen eine Neuaufteilung des

Straflenraums erfolgte.
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Die Erstellung eines Gestaltungskonzeptes fur die FuBBgéngerzone und ein
Konsens dartber innerhalb der Stadt ist ein unerldsslicher Schritt, um den
Umbau der FuBBgéngerzone vorantreiben zu kénnen. Die nachfolgenden
Abbildungen zeigen mégliche Grundzige eines Gestaltungskonzeptes.
Innerhalb eines einheitlich gestalteten Rahmens, der sich an Kreuzungen
zu Platzen aufweitet, bestehen Variationsméglichkeiten: Die innenliegen-
den Abschnitte kénnen verschiedene Abschnitte markieren, kénnen be-
grunt werden oder auch unterschiedliche Nutzungen aufnehmen. Die

Platze kénnen durch Stelen, Kunst oder Ahnliches akzentuiert werden.

S L
s

Abbildung 8: Aspekte eines Gestaltungskonzeptes
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eigene Darstellung

Beleuchtung

wurde ein erster Schritt zur Aufwertung vollzogen, der grundsétzlich zu
begrifien ist. Folgende Aspekte sind hinsichtlich einer durchgreifenden
Verbesserung der Beleuchtung zu bedenken:

= Die einheitliche, hochwertige Ausfuhrung der neuen Beleuch-

tung ist wichtig for eine Qualitéatssteigerung der Gestaltung des
éffentlichen Raums in der Fu3géngerzone.

Junker und Kruse Stadtforschung B Stadtplanung



= Die Uberprifung einzelner Leuchtenstandorte in Verbindung mit
einem Gestaltungskonzept ist méglicherweise erforderlich.

= Die Erneuerung der Beleuchtungskérper und anderer Ausstat-
tungselemente kann grundsatzlich auch vor der Erneuerung der
Straenoberfléche stattfinden. Hierzu wére allerdings ein schlis-
siges Gesamtkonzept erforderlich.

Empfehlenswert ist die Erarbeitung eines umfassenden Lichtkonzeptes fur
die gesamte Weseler Innenstadt (einschliefllich des Geschéftszentrums) .
Es bietet die Méglichkeit zur integrierten Betrachtung des Themas Be-
leuchtung und zur Abstimmung einzelner Erneuverungsmafinahmen. Auch
kénnen pragende Stadtstrukturen und éffentliche Rdume treffend in Szene
gesetzt werden. Die Abbildung rechts b zeigt ein Beispiel aus Lippstadt,
wo ein ganzer Platzbereich mittels Beleuchtung akzentuiert wird. Auch der
AuBBere Ring und die Innere Ringstrafie kénnen mittels Licht stérker her-
ausgearbeitet und ihre wichtige Rolle fur die Stadtstruktur und ihre Orien-
tierungsfunktion dadurch gewirdigt werden. Dabei kommt den Anknup-
fungspunkten an die in das Geschéftszentrum fohrenden Radialstraf3en

eine besondere Bedeutung zu.

Weiterhin sind besondere Héhepunkte der Weseler Stadtsilhouette bzw.
pragende Identitdtsmerkmale (Fernmeldeturm, Wasserturm, Willibrordi-
dom, Berliner Tor, Zitadelle) durch Einzelbeleuchtung zu betonen. Auch
einzelne Straflenzige kdnnen so treffend in Szene gesetzt werden. Die
Abbildung rechts » zeigt ein Beispiel aus Dessau, dort wurde eine eher
schlicht gestaltete Héuserzeile ,in ein neues Licht getaucht”. Mittels eines
Lichtkonzeptes (vgl. Abbildung 9) kénnte zudem die stufenweise Umset-

zung verschiedener Beleuchtungsabschnitte gewéhrleistet werden.
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Abbildung 9: Lichtkonzept fir die Innenstadt

eigene Darstellung

Mobiliar/Bepflanzung

Innerhalb des Gestaltungskonzeptes fur die Fuf3géingerzone ist auch die

Erneuerung des Mobiliars bzw. der Bepflanzung erforderlich.

= Die Erneuverung sémtlicher Pflanzkibel, Banke, Papierkérbe und
sonstigen Mobiliars ist im Rahmen der Neugestaltung der Fuf3-
géingerzone durchzufihren. Die Abbildung rechts » zeigt Fahr-
radsténder in Cottbus, die aufgrund ihrer Befestigung in Kombi-
nation mit dem Regenwasserablauf flexibel angeordnet werden

konnen.

=  Die StraBBenbreiten in der Fu3géngerzone eréffnen vielfdltige
Gestaltungsméglichkeiten. Von (Teil-) Uberdachungen einzelner
StraBenbereiche Uber die Ausbildung einer klassischen Allee bis
hin zu einem durchgehenden Wasserband sind verschiedene
Gestaltungsoptionen denkbar. Die Abbildung rechts » zeigt ein
Wasserspiel in Rotterdam, das aufgrund des unvorhersehbaren
Austretens der Wasserstrahlen hohe Aufmerksamkeit erlangt.

Junker und Kruse Stadtforschung B Stadtplanung



=  Mobile Werbeanlagen der Einzelhandelsbetriebe, Bestuhlung
der Auf3engastronomie, Stehtische etc. sind als Méblierungsele-
mente ebenfalls einer Erneuerung zu unterziehen. Diese Erneue-
rung muss abgestimmt zu und in Koordination mit den Maf3-
nahmen der 6ffentlichen Hand erfolgen. Gestaltungsvorschlége,
-empfehlungen, ggf. auch -vorschriften seitens der Stadt kénnen
hier wertvolle Dienste leisten.

Zusammenstellung der einzuleitenden MaBnahmen

= Oberflachen: Eine durchgehende Erneuerung der Pflasterung
ist vorzunehmen.

=  Beleuchtung: Erarbeitung eines Lichtkonzeptes mit dem Ziel ei-
ner koordinierten, innenstadtweiten Erneuerung der Beleuch-
tung. Dabei ist auch die private Beleuchtung von Schaufenstern,
Gebduden etc. zu integrieren.

=  Mobiliar: Samtliches (6ffentliches wie privates) Mobiliar in der
Fu3géngerzone (Bénke, Papierkérbe, Werbeschilder etc.) ist im
Rahmen des Gestaltungskonzeptes zu erneuern bzw. gestalte-
risch zu optimieren. Der Einsatz von Kunst oder Wasser als Ge-
staltungselemente im &ffentlichen Raum bietet sich in der Fuf3-
gdngerzone an.

= Bepflanzung: Eine im Rahmen des Gestaltungskonzeptes abge-
stimmte Anordnung verschiedener Grinelemente (von Pflanzko-
beln bis hin zu Baumpflanzungen) ist vorzunehmen.

Ein zu entwickelndes Gestaltungskonzept FuBgéngerzone muss die
Themen Oberflachenbelége, Verkehrsfihrung, Beschilderung, Gringe-
staltung, Méblierung, Kunst und Licht behandeln. Zudem sollten Prioritd-
ten gesetzt und ein Zeitrahmen formuliert werden. Um dies zu erreichen
sind ein entsprechender stédtebaulicher Entwurfsplan und darauf aufbau-

end Ausbaupléne zu erstellen.

5.3 AuBendarstellung des Einzelhandels und der
Gebdudefassaden im Geschéftszentrum

Analog zum 6ffentlichen Raum ist auch im Bereich der Aufendarstellung Ziel:
von Einzelhandel und Gebé&udefassaden ein enormer Verbesserungs- Verbesserung des Er-

- . scheinungsbildes, der
bzw. Investitionsbedarf vorhanden. Ma3nahmenfelder sind dementspre- Strahlkraft und damit der
chend : wirtschaftlichen Prosperi-

tat des Einzelhandels und
= Die Auf3endarstellung des Einzelhandels und die damit auch der Innen-
stadt.

®*  Fassadengestaltung von Gebduden.



AuBendarstellung des Einzelhandels

Wie gezeigt wurde ist die Au3endarstellung ein wichtiger Baustein zur
Verbesserung der Auf3enwirkung des Weseler Einzelhandels. Die Strahl-

kraft des Einzelhandels kann dadurch deutlich verbessert werden:

=  Viele Werbeanlagen entsprechen kaum gestalterischen Mindest-
anforderungen, deshalb ist eine abgestimmte und mutige Er-
neuerung anzustreben. Die Stadt sollte hierzu Empfehlungen
geben und positive Beispiele auszeichnen.

= Zur Vermeidung des Images einer ,Ramschmeile” oder des Ein-
drucks, in Wesel findet ein ,dauverhafter Schlussverkauf” statt, ist
insbesondere im Bereich der Fuflgéngerzone eine Reduzierung
und optische Aufwertung von Werbeanlagen und Verkaufsstén-
den im Straflenraum vorzunehmen. Auch hier sollte die Stadt mit
Empfehlungen und Auszeichnungen arbeiten.

=  Anregungen hierzu kénnen im Rahmen einer Interessens- und
Standortgemeinschaft (ISG) oder eines City-Managements ent-
wickelt und weiter gegeben werden. Einzusetzende, unterstit-
zende Mittel sind
- Initiierung von Gestaltungswettbewerben,
- Aufbau einer Anreizférderung,
- Besichtigung von best practices in anderen Stddten und
- Empfehlungen durch die Stadt, ggf. Satzungen.

Die einzelnen MaBnahmen innerhalb dieses Ma3nahmenfeldes sind vor
allem in Abstimmung mit der Fassadengestaltung durchfihrbar. Aus die-
sem Grunde ist eine enge Kooperation zwischen Grundeigentomern und

Ladenlokalinhabern erforderlich.

Fassadengestaltung von Gebéuden

Die gestalterisch zurickhaltende Art der Nachkriegsbebauung in Kombi-
nation mit notwendigen RenovierungsmaBnahmen lésst insbesondere im
Bereich der Fassadengestaltung ein enormes Gestaltungspotenzial erken-
nen. Zu bericksichtigen sind folgende Punkte:

= Esist eine grundlegende Auffrischung nahezu aller Fassaden im

Geschéftszentrum notwendig. Die Abbildungen rechts » zeigen
zwei erneverte Fassaden aus den 1950er Jahren in Dortmund.

= Als Impuls muss die Neugestaltung des éffentlichen Raums be-
wusst eingesetzt werden.




=  Die Stadt muss die Rolle eines Managers und Kimmerers ein-
nehmen und die offensive Kontaktaufnahme zu Grundeigenti-
mern und Mietern und deren Betreuung Ubernehmen.

=  Eine enge Abstimmung méglicher Gestaltungsideen zwischen
Stadt und EigentiUmern ist notwendig, damit die Maflnahmen in
beiderseitigem Einvernehmen durchgefuhrt werden. Hierbei ist
eine weitergehende Betreuung der EigentUmer und Mieter wéh-
rend des gesamten Prozesses anzuraten.

= Zur Unterstitzung dieses Vorhabens ist die Bewusstmachung der
stédtebaulichen und architektonischen Qualitéten dieser Bau-
phase und deren Grenzen durch Tagungen und Verdffentlichun-
gen herauszuarbeiten.

Eine abgestimmte Fassadengestaltung wird den &uf3eren Eindruck der In-
nenstadt von Wesel und insbesondere des Geschéftszentrums enorm

verbessern.

Zusammenstellung der einzuleitenden MaBnahmen

= AuBendarstellung des Handels: Die grundlegende Verbesse-
rung der Auf3endarstellung ist zur Hebung des Image von Wesel
als Einkaufsstadt dringend erforderlich. Im Rahmen einer ISG
bzw. von City-Management kénnen Anstéfle gegeben werden.

= Fassadengestaltung: In Absprache zwischen Stadt und Eigen-
tumern ist die Erarbeitung eines mehrstufigen Modells zur Auf-
wertung der Fassaden durchzufUhren. Erster Schritt: Farbe und
Licht, zweiter Schritt: Sanierung und ggf. Neubau.

Eine ISG bzw. ein City-Management ermdglichen die Aktivierung von
Einzelhéndlern und Grundbesitzern. Die Stadt muss einen Impuls durch
den Umbau des 6ffentlichen Raums geben und Rahmenkonzepte sowie
Gestaltungsvorschlége for Mafinahmen im privaten Bereich in Zusam-
menarbeit mit den jeweiligen Akteuren erstellen. In diesem Zusammen-
hang kénnen auch Werbe- und Interessengemeinschaften geférdert wer-
den, so dass gemeinsame Aktionen und Veranstaltungen zur Akzentuie-
rung des Einkaufsstandortes Wesel geplant und veranstaltet werden kén-
nen. Stadt und Eigentimer bzw. Héndler sollten die Umbau- und Sanie-
rungsmaf3nahmen im 6ffentlichen Raum und im Bereich der Fassaden

gemeinsam vermarkten.



5.4 Struktur, Hohepunkte und Auffindbarkeit der

Innenstadt

Die Auffindbarkeit der Geschdftszentrums in der Innenstadt ist entschei-

dend fur dessen Erreichbarkeit und Symbolwirkung. Wichtige MaBBnah-

menfelder sind:

AuBerer Ring,

Innere Ringstrafie,
Radialstrafden,

Quartiere in der Innenstadt,

Vernetzung und Anbindung von Héhepunkten.

AuBerer Ring

Der Au3ere Ring hat als wesentliches und sich heute schon positiv darstel-

lendes Strukturelement der Innenstadt eine herausgehobene Bedeutung.

Der weitere Ausbau durchgehender Gestaltungselemente (vor
allem Baumpflanzungen) arbeitet insbesondere an den gestalte-
risch/funktional gestérten Bereichen (Kreuzungen) den Ring
deutlicher heraus.

An den Kreuzungsbereichen ist zudem durch verkehrslenkende
MaBnahmen (Verénderung der Vorfahrisregelungen, Anderung
der Abbiegespuren) die Ringfunktion zu stérken. Dies kann
durch eine zusétzliche Beschilderung unterstitzt werden. Die Be-
schilderung des Parkleitsystems (,Parkleitring”) ist hier ein wich-
tiger Ansatz.

Die AnknUpfungsbereiche der Radialstraf3en sind als wichtige
Eingéinge bzw. Zubringer zum Geschéftszentrum zu qualifizieren.
Diese Orte kénnen durch sich abhebende, ggf. durchaus grof3-
flachige Beschilderung und/oder Kunstelemente markiert und
damit akzentuiert werden. Die Abbildung rechts » zeigt ein Bei-
spiel aus Paris.

Diese MaBnahmen kénnen durch eine verbesserte Gestaltung
der heute schon ansprechenden Abschnitte des Rings (siehe Ab-
bildung rechts ») unterstitzt werden. Hier ist zu denken an eine
durchgehende Gestaltung des Mittelstreifens, die bessere Ab-
schirmung des duf3eren Rands oder den Einsatz zusétzlicher E-
lemente am Strafienrand (z.B. kleine Mauern, Zéaune, Steine,
Hecken oder Poller).

Die Aufgabe der Gestaltung des AuBBeren Rings in der Innenstadt von We-

sel ist wichtig wie dankbar. Als heute einziges klar ablesbares Struktur-

Ziel:

Herausarbeitung der vor-
handenen Innenstadt-
struktur und Schaffung
eines klar ablesbaren Er-
schlieBungssystems unter
der Pramisse der leichten
Auffindbarkeit des Ge-
schéftszentrums.

Des Weiteren Profilierung
der Quatrtiere in der In-
nenstadt und Herausar-
beitung der stddtebauli-
chen Héhepunkte der In-
nenstadt.
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element gliedert es durch seine Eindeutigkeit die Innenstadt und férdert
deren Image. Dies weiterzuentwickeln, ist in jedem Fall zu befGrworten
(vgl. Abbildung 10).

Abbildung 10: Herausarbeitung des AuBeren Rings
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eigene Darstellung

Innere RingstraBe

Die Innere RingstrafBe ist grundsétzlich ebenfalls geeignet, ein bedeutsa-
mes Strukturelement der Weseler Innenstadt zu sein. Zur Zeit gelingt das
in keiner Weise.

= Die wichtige ErschlieBungsfunktion der Ringstra3e fir das Ge-
schéftszentrum ist gestalterisch klar herauszuarbeiten.

= Zur Verbesserung der Ablesbarkeit sind durchgehende Gestal-
tungselemente zu etablieren, z.B. durch eine einreihige Allee
oder durch eine besondere Beleuchtung. Die Abbildung rechts »
zeigt ein Beispiel aus Viersen.

*  Das den AuBeren Ring nutzende neue Parkleitsystem kénnte in
Teilen auf der Inneren RingstraBe ergénzt werden.

Junker und Kruse Stadtforschung B Stadtplanung
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Die Ausprégung der Inneren Ringstrafie (vgl. Abbildung 11) analog zum
AuBBeren Ring ist ein wichtiger Schritt hinsichtlich der Herausarbeitung der
Weseler Innenstadtstruktur und zur Verbesserung des Images.

Abbildung 11: Herausarbeitung der Inneren RingstraBBe
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eigene Darstellung

RadialstraBen

Die Radialstraflen sind einerseits als VerbindungsstraBen zwischen Innerer
RingstraBe und AuBBerem Ring, andererseits als Zubringer zum Auf3eren

Ring von Bedeutung.

= Mittels einer Akzentuierung der Radialstraflen kann das Ringsys-
tem in der Weseler Innenstadt noch deutlicher herausgearbeitet
werden.

= Wichtige RadialstraBBen sind Moltkestrafie, Poppelbaumstrafie
(Teilabschnitt) und Pastor-Bélitz-Straf3e. Kreuz- und Korbmacher-
strafle haben zudem eine besondere Funktion bei der Erschlie-
ung des Geschéftszentrums. Sie sind bereits Teil der Handels-
lagen. Heute weisen sie in Abschnitten bereits eine besondere
Gestaltung auf (siehe Abbildung rechts »), die nach auf3en fort-
gesetzt werden sollte. Dies ist insbesondere an der Kreuzstrafie
als wichtigem Zubringer zum Geschéftszentrum vonnéten, da sie
bis zum AuBeren Ring einer neuen Gestaltung bedarf.

Junker und Kruse Stadtforschung B Stadtplanung
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Die Herausarbeitung des Systems aus Auf3erem Ring, Innerer Ringstraf3e

und den Radialen hebt die Struktur der Weseler Innenstadt hervor und ist

ichtlich Ablesbarkeit und Auffindbarkeit des Ge-

Ins

Beitrag h

ichtiger

elin wic

schéftszentrums (vgl. Abbildung 12).

System aus Radialen, AuBerem R

d Innerer RingstraBe

ing un

Abbildung 12
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Darstellung

eigene

der Innenstadt

iere in

Quart

iere (neben dem Geschdfts-

Die Qualifizierung der verschiedenen Quart

in zur Profilierung der

terer Bauste

zentrum, vgl. Abbildung 13) ist ein we

Innenstadt. Das Geschéftszentrum ist als Schwerpunkt des Innenstadtkon-

lere

iteren Quarti

1e wel

zeptes bereits umfassend betrachtet worden. Fir d

Unschens-

ist eine solche Form der Bearbeitung grundsétzlich ebenfalls w

wert. Dies ist allerdings im Rahmen dieses Konzeptes nicht leistbar. Im

Folgenden werden deshalb nur einige grundsétzliche Aussagen getroffen.
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Abbildung 13: Quartiere in der Innenstadt

Oberndorfstrage

eigene Darstellung

Folgende Herangehensweise bietet sich fir die einzelnen Quartiere an:

Historisches Zentrum (2): Das noch ablesbare Altstadtambiente
soll durch Pflege der vorhandenen Strukturen erhalten werden.
Die Fassaden und Werbeanlagen, insbesondere am Grofien
Markt und am Kornmarkt, sind gestalterisch auf diese Situation
abzustimmen. Die gastronomischen Funktionen sollen erhalten
und gestarkt werden. Gleiches gilt fir den eingefUhrten und gut
angenommenen Wochenmarkt.

Quartier fir Verwaltung, Bildung und Kultur (3): Durch eine ein-
heitliche Gringestaltung und Beleuchtung kann sich dieses
Quartier relativ schnell als ,Kultur- und Bildungsforum” présen-
tieren und damit seiner gesamtstadtischen Bedeutung noch bes-
ser als heute gerecht werden. Aufgrund der Néahe des Quartiers
zum Geschéftszentrum und der grofien Zahl der téglich anrei-
senden Mitarbeiter und Schuler sind Synergien zwischen den
Quartieren besser zu nutzen als bisher bzw. herzustellen.

Junker und Kruse Stadtforschung B Stadtplanung

46



= Bahnhofsbereich (4): Der Bahnhofsvorplatz ist geméf seiner Be-
deutung als Tor zur Stadt zu gestalten und die Wilhelmstrafie ist
als Entree zum Geschéftszentrum zu qualifizieren. Die Bemi-
hungen zur Aufwertung des Bahnhofs und des Bahnhofsvorplat-
zes gehen hier in die richtige Richtung. In diesem Zusammen-
hang sind auch die Ubergénge uber den AuBeren Ring zu
verbessern. Die geplante Einzelhandelsansiedlung nérdlich des
Bahnhof wird einen Impuls fir die Umgestaltung dieses Bereichs
darstellen. Hier sind die Ergebnisse des stddtebaulichen Wett-
bewerbs zu berucksichtigen.

=  Wohnbereiche (5): Eine Aufwertung der innerstéadtischen Wohn-
bereiche verbunden mit einer Ausdifferenzierung und Qualifizie-
rung der Wohnformen stérkt die Wohnfunktion in der Innen-
stadt. Die Sanierung und Weiterentwicklung der Siedlung zwi-
schen Esplanade und Zitadelle kann hier als Auftakt dienen.

Die Quartiere mit ihren speziellen Merkmalen und Stérken sind heute be-
reits ablesbar. Eine weitergehende Qualifizierung bzw. Herauskristallisie-
rung von Profilen ist ein Prozess, dessen Steuerung mit den genannten
Maf3inahmen unterstitzt werden kann. Generell ist die Stérkung der
Wohnfunktion durch Qualitétsverbesserungen in allen Quartieren vorzu-
nehmen. Die Qualifizierung und Profilierung der Innenstadtquartiere wird
erst im Laufe der Zeit durch die Bevélkerung wahrgenommen werden und
ist in besonderem Maf3e von der individuellen Wahrnehmbarkeit der

Quartiere anhdngig.

Vernetzung und Anbindung von Héhepunkten

In der Innenstadt sind architektonisch-stédtebauliche Besonderheiten un-
terreprdsentiert. Die Herausstellung und Pflege der vorhandenen Einrich-
tungen ist aus diesem Grunde umso bedeutsamer fur die Identitétsfin-

dung der Innenstadt.

=  Die zum Teil wertvolle 1950er-Jahre-Architektur ist ein wesentli-
ches Identitatsmerkmal der Innenstadt bzw. des Geschéftszent-
rums. lhre Inszenierung analog zu ,Wesel leuchtet” wére ein po-
sitiver Ansatz, um auch das Bewusstsein fir diese Architektur zu
starken. Auch Architektur- und Gestaltungswettbewerbe oder
Vortragsreihen zum Thema kénnen unterstitzend wirken.

= Weitere stadtebauliche Héhepunkte wie Berliner Tor (siehe Ab-
bildung rechts »), Willibrordidom oder die beiden stadtbildpré-
genden TUrme sind fur das Image der Gesamtstadt von Bedeu-
tung und so entsprechend zu akzentuieren.
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=  Rheinpromenade, Nordglacis und Zitadelle sind als profilschér-
fende Héhepunkte aufBerhalb bzw. am Rande der Innenstadt mit
dieser und dem Geschéftszentrum zu verbinden. Dies kann mit-
tels geeigneter Leitsysteme geschehen, die Abbildung rechts »
zeigt ein Beispiel aus Mef3kirch.

Die noch stérkere Herausarbeitung dieser Bereiche und deren Verbindung

mittels eines Fufgéngerleitsystems fUhrt zu einem ,Leuchtturmkonzept”,
das die Héhepunkte in der Weseler Innenstadt herausstellt und miteinan-
der vernetzt.

Abbildung 14: Wichtige Orte innerhalb eines FuBgéangerleitsystems

~ Avedamm

Sport-una‘ Segellugplatz

eigene Darstellung

Zusammenstellung der einzuleitenden MaBnahmen

=  AuBerer Ring: Ergéinzung der Alleen und Aufbau zusétzlicher
begleitender Elemente (Hecke, kleine Mauer, Holzzaun etc.) zur
verbesserten Akzentuierung, insbesondere an den gestalterisch
und funktional gestérten Bereichen wie den Kreuzungen. Zudem
kommt denen Verkniupfungspunkten mit den Radialstraflen da-
bei eine besondere Bedeutung zu.

= Innere RingstraBe: Pflanzung von Baumreihen und Vereinheit-
lichung der Beleuchtung zur Verbesserung der Ablesbarkeit. Da-
bei sind die VerknUpfungspunkte mit den RadialstraBen beson-
ders zu beachten. Ggf. zusétzlich Ergénzung des Parkleitsystems.
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RadialstraBen: Als Bindeglied zwischen den Ringen und als
Anbindung des Geschéftszentrum fungieren sie als wichtige Zu-
wegungen und bedirfen einer entsprechenden Beschilderung
und Gestaltung. In der Kreuz- und der Korbmacherstrafie kén-
nen die vorhandenen positiven Gestaltungsansétze weitergefohrt
werden.

Quartiere in der Innenstadt: Die Sanierung innerstadtischer
Wohnbereiche und das Gestaltungskonzept fur das ,Kultur- und
Bildungsforum” dienen als Auftakt zur Profilierung der Innen-
stadtquartiere.

Vernetzung und Anbindung von Héhepunkten: Ergédnzend
und als weniger prioritdre MaBnahmen sind stédtebaulich-
architektonische Besonderheiten stérker herauszustellen und
mittels geeigneter Leitsysteme zu verbinden.



6 Fazit

Die umfassende Bestandsaufnahme in der Weseler Innenstadt und vor al-
lem im Geschéftszentrum zeigt den Status quo der Entwicklung und of-

fenbart umfangreiche Handlungsnotwendigkeiten. Hauptaufgaben sind
1. die Gestaltung der Fuflgéingerzone mit Vorrang zu betreiben,

2. die Verbesserung der Gestaltung im privaten Raum anzustofien und
umzusetzen,

3. die Einzelhandelsstruktur im Geschéftszentrum zu fixieren sowie des-
sen Anbindung und Auffindbarkeit zu verbessern,

4. die Entwicklung und den Umbau von Einzelhandelsfldchen in der In-
nenstadt voranzubringen.

Mit diesem Aufgabenprofil wird deutlich, dass das vorgelegte Konzept zur
Entwicklung der Innenstadt von Wesel zahlreiche Ideen, Handlungsebe-
nen und Mafinahmen umfasst. Es zeigt sich zudem, dass in unterschiedli-
chen Sektoren Aufgaben formuliert worden sind, deren Umsetzung ver-
schiedenen Akteuren obliegt. Schon daher ist eine Umsetzung des Kon-
zeptes nur dann méglich, wenn aufgabenbezogen strategische Allianzen
gebildet werden, die eine kooperative Zusammenarbeit von Stadt, Einzel-
héandlern und GrundeigentOmern forcieren. Die Stadt hat dabei sicherlich

eine Vorreiter- und Vorbildfunktion einzunehmen.

Die bewusst gewdhlte Aussagetiefe des Konzeptes hat zwangsléaufig zur
Folge, dass in fast allen Fallen zur Umsetzung der dargestellten Vorstel-
lungen und Ideen weitere detaillierende Planungen erforderlich sind. Aus
heutiger Sicht sind folgende Pldne bzw. Konzepte zu erstellen bzw. einzu-

leiten:

1. Schrittweise Konkretisierung und Qualifizierung des hier vorgelegten
Konzeptes zu einem Masterplan Innenstadt, als zentralem Steue-
rungsinstrument fir die innerstédtische Entwicklung.

2. Entwurfs- und Ausbauplanung fur verschiedene, klar abgrenzbare
réumliche Bereiche bzw. Themen. Insbesondere gehéren dazu:
- Ausbau der Fuf3géngerzone,

Gestaltung des Aueren Rings und der Inneren Ringstrafie,

Gringestaltung,

Beschilderung,

Lichtkonzept.

3. Hinzu treten muss die Planung und Steuerung von gréBeren Ent-
wicklungsbereichen. Aus heutiger Sicht sind dies die Potenzialflé-



chen um das Berliner Tor, d.h. das ehemalige Hansa-Kaufhaus, der
Postkomplex, der Baublock Wilhelmstrafie/Viktoriastrafie sowie die
beiden Passagen. Hier sind gezielte Entwicklungsstrategien und

-konzepte zu entwerfen und umzusetzen.

4. In einem weiteren Aufgabenfeld geht es um die Planung, Beratung
und Férderung von Aufgaben im privaten Raum: Im Wesentli-
chen sind hierbei folgende Punkte angesprochen:

- Die Optimierung von Geschéftsfléchen,

- die Verbesserung der Aufiendarstellung (Gebd&udefassaden,
Schaufenstergestaltung und Werbeanlagen),

- die ,Entrimpelung” der Fufigéngerzone von gestalterisch
minderwertigen Verkaufssténden und Werbeschildern.

5. Zudem sind fur ausgewdhlte réumliche Bereiche (Quartiere) stadte-
bauliche Rahmenplanungen erforderlich.

6. Nicht zuletzt ist es erforderlich, die im vorliegenden Konzept getroffe-
nen Aussagen durch ausgewdhlte, thematisch ausgerichtete Fachpro-
gramme weiter zu qualifizieren. Aus heutiger Sicht wird dabei vor al-
lem das Thema Wohnen in der Innenstadt eine wichtige Rolle spielen.

Insbesondere bei den Aufgaben, bei denen es auf eine Zusammenarbeit
von Stadt und privaten Akteuren ankommt, sind neue Kooperationsfor-
men relevant, die zur Zeit unter den Stichworten Interessens- und Stand-

ortgemeinschaften (ISG) und City-Management diskutiert werden.

Wie eingangs betont erfolgt das Zusammenspiel der einzelnen Planwerke
auf der Grundlage des erwéhnten Masterplans. Er Ubernimmt die Steue-
rung der Planungen hinsichtlich ihrer Notwendigkeit, der Priorisierung,
der Inhalte, der Finanzierung sowie des Verfahrens und er benennt Kos-
tengréfien. Er setzt letztlich die Standards und fixiert den Ablauf und ist
von den politischen Gremien der Stadt zu beschlie3en. Durch die Erarbei-
tung der einzelnen, genau auszuwdahlenden Planungen wéchst der Plan
auch in seinen inhaltlichen Aussagen. Abbildung 15 zeigt schematisch die
Funktion des Masterplans als rahmensetzende Gréfie und die schrittweise
inhaltliche Ergénzung durch Detailplanungen.

Abbildung 15: Funktion des Masterplans
Schrittweise Ergéinzung durch
Masterplan als Rahmen Details

Masterplan und Details als
schlUssige Gesamtplanung
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